Smiouva o najmu bytu
uzaviena mezi smluvnimi stranami dle ust. § 2235 a nasl. obCanskeho zakoniku:

1. Varanini s.r.o., se sidlem Nové Sady, Véry Pankové 829/2
IC: 02512513
(dale jen pronajimatel)
a

2. Predrag Tetikovi¢, datum narozeni:11.11.1982, trvale bytem Srbsko, Bélehrad, Kolonija B
Fabrike Zmaj 015, Zemun, €islo pasu 017391193
(dale jen najemce)

takto:

I
Predmét smlouvy

Pronajimatel jako opravnény vlastnik pfenechava najemci do uzivani byt €.12/101 o velikosti 2+ kk
cca 64 m2 podlahové plochy v bytovém domé na adrese Hlubocky &.p. 128, Dukelskych HrdinG 128,
PSC 783 61, v8e zapsano na LV & 1425. Pronajimatel pfenechava v uvedeném rozsahu vyse
uvedeny byt k uzivani nadjemci za u¢elem bydleni a najemce vyslovn& prohladuje, Zze tento byt do
svého uzivani pfejima.

Pronajimany byt je vybaven zejména kuchyriskou linkou, plynovym sporakem, sprchovym koutem,
umyvadlem a wc.

.
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu neuréitou od 1.3.2025.
Najemce sdéli pronajimateli tfi mésice pred skonéenim najmu, zda ma zajem na dal3im trvani ngjmu.
V pripadé fadného uzivani bytu se smlouva miize prodlouZit vZdy o stejnou dobu.

Ml
Cena najmu

Mésicni platba za uzivani bytu byla po dohodé smluvnich stran stanovena na 7.000 K¢, a to takto:
- najemné za byt ¢&ini mésiéné 5.500 K& a tato Castka bude hrazena v hotovosti nebo
pfevodem na &.u. 3708914389/0800
nejpozdeji k 25. dni v mésici na mésic nasledujici
- zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu byly stanoveny na ¢astku 1.500. K& mésiéné a jsou
splatné spole¢né s nagjmem na vyse uvedeny Ucet pronajimatele nejpozdegji k 25. dni v mésici
na meésic nasledujici

Pronajimatel se s ndjemcem dohodl na tom, Ze zajisti tato pInéni spojena s uZivanim bytu dodavku
studené vody, dodavku tepla. Platby za tato pinéni jsou zalohové obsazeny v celkové vysi najemného
a jsou nastaveny v této vysi . studena voda 500 K&/més, plyn 500 K&/més, elektfina 500 K&/més,
Vyuctovani skute¢né spotfeby tohoto pinéni provede pronajimatel na zakladé vyuactovani od
dodavatele, kdy se hradi skute¢na spotieba najemce. V pripadé nedoplatku najemce pronajimateli
prislusnou ¢astku zaplati a v pfipadé preplatku pronajimatel najemci preplatek vrati. Nedoplatky nebo
preplatky z vyuctovani jsou splatné do 15 dnd po vyuctovani.

Kauce ze strany pronajimatele neni pozadovana.

Najemné miZe byt pronajimatelem zvySeno o index rlstu spotfebnich cen vzdy od nasledujiciho
mésice po oficialnim zvefejnéni tohoto indexu Ceskym statistickym Gradem.

Pronajimatel mGze najemné zvysit pfi prodlouzeni smlouvy na dal$i obdobi na zakladé prvniho
odstavce ¢&l.II.

Zménu vys$e ndjemného oznami pronajimatel najemci obvyklym zplsobem v souladu s pravnimi
predpisy.




Nezaplati-li najemce uhrady za najem bytu a sluzby (zalohy na né&) nebo jejich doplatky podle
vyudtovani do 5 dnil po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
2,5% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Iv.
Odevzdani bytu

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci byt k uZivani nejpozdéji dne 1.3.2025 a najemce je
povinen byt uZivat pouze k bydleni.

Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim smlouvy seznamil se stavem pronajimaného bytu, ktery
prebira bez zavad, &isty a zpisobily k okamzitému nastéhovani a bydleni, coz podpisem této smlouvy
stvrzuje. Najemce je povinen pfi skongeni najmu byt pfedat pronajimateli zpét bez vad, vymalovat na
bilo a k tomuto se zavazuje.

V.
Ukoné&eni najmu

Pisemnou dohodou smluvnich stran miiZe najem bytu zaniknout kdykoliv a dale na zakladé zakonem
stanovenych dlvodt danych ust. § 2288 a nasl. ob&anského zakoniku.

Pronajimatel takto mizZe vypov&dét najem v tfimé&si¢ni vypovédni dobé zejména v pfipade, Ze
najemce porusi hrubé svoji povinnost vyplyvajici z najmu nebo je-li tu jiny obdobny zavazny divod pro
vypovézeni najmu. Vypovédni doba b&zi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané.

Porudi-li najemce svou povinnost zviast zavaznym zplsobem, mé pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce byt odevzdal.

Najemce porusuje svou povinnost zviast zavaznym zplsobem, zejména nezaplatiHi najemné a
naklady na sluzby za dobu alespoit jednoho mésice, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zpiisobem, zpUsobuje-li jinak zaévazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo
osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému tcelu nez
bylo ujednano.

Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konéi a to ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé
k béznému opotiebeni.

Pronajimatel m& pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skon&eni najmu az do dne, kdy néjemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

VL.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen byt uZivat fadné v souladu s najemni smlouvou a dodrzovat obvykla pravidla pro
chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvykliého podle
mistnich pomeérd. Najemce provadi a hradi pouze bé&znou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v byté zplsobil sam, nebo ti, kdo s nim byt
uzivaji. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od
najemce nahradu. Najemce je dale povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu
t&ch oprav v byt&, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skody,
které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zvy$eni pottu osob Zijicich s nim
v byté. Pro souhlas s piijetim osoby jiné nez osoby blizké do domacnosti najemce se vyZaduje
pisemna forma. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet
osob, ktery je ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Pronajimatel nebo jina, jim povéfena osoba, je opravnéna vstoupit do pfedmétu najmu zejména za
U&elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni, jestlize je toto zapotfebi. V této
souvislosti je povinen najemce o nutnosti takového vstupu pfedem pisemné i telefonicky vyrozumet.




VII.
Zavére¢na ujednani

Jakékoli zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt u€inény pouze pisemné po dohodé obou stran.
Pokud neni vtéto smlouvé stanoveno jinak, plati v ostatnich vztazich ustanoveni obd&anského
zakoniku.

Neplatnost, kteréhokoliv ujednani smlouvy nema vliv na platnost smlouvy jako celku.

Smiouva je sepséana ve dvou vyhotovenich, smiuyni strany obdrzi kazda po jednom vyhotoveni.
Ucastnici si smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Olomouci dne 21.2.2025 p-d




