VECNA PRAVA



1. POJEM VECNEHO PRAVA A JEHO PRINCIPY

uvob

Vécna prava - lat. iura in rem

Zéaklady institutu v fimském prévu (pojem VP byl vSak vytvoren v dobé recepce fimského prava)

Neexistence jednotné koncepce VP v Evropé; podobné rysy mé pojeti VP v CR, SR, Pol., Ném., Rak., Svyc.
- OZnejvice ovlivnén rakouskou Upravou a ndvrhem ¢eskoslovenského OZ z roku 1937 + OZO

VP v objektivnim smyslu — souhrn pravnich norem regulujicich vztahy, jejichZ pfredmétem je véc (v prdvnim smyslu), k

niz vznikaji ur€ité osobé prava v pfimém (bezprostfednim) poméru

VP tvofi v systematice obcanského prava jednu z jeho péti hlavnich ¢asti (vedle obecné ¢ésti, prava zdvazkového,

prava rodinného a prava dédického — Pandektni struktura; obecné vSak zaleZi na metodice déleni latky)

VP se vétSinou vymezuji proti pravu obligaénimu (zavazkovému) — srov. ¢tvrtou ¢ast OZ -, tj. tvofi k OP parovou
kategorii (pro VP plati opacné principy nez pro OP)

VP jako vztah osoby k véci, OP jako vztah dvou ¢&i vice osob navzajem - terminologie:
. lus in rem (prdvo NA véci), tj. VP — zatéZuje tu véc, vazne to na té véci

. lus ad rem (pravo K véci), tj. OP — slouZi konkrétni osobé

SUBJEKTIVNi SOUKROMA PRAVA - rozdéleni

Pozn.
- existence osobnich prav bez | SUBJEKTIVNi SOUKROMA PRAVA |
konkrétniho nositele nema T T

smysl, neexistuji
- pfedmétem této vyuky jsou

PRAVA OSOBNI PRAVA MAJETKOVA

majetkova absolutni prava, tzn. \l' ‘1' i

v

pUsobici proti véem (Vécna

. P X < . _ ABSOLUTNI RELATIVNI
prava, Limitovana vécna prava = (nap. préva (napt. osobni prava ABSOLUTNI (zéva'ifi’?fl)‘(,'fiéac@
vécna pra’va Kk v&ci CiZII) osobnostni) manzelska) o

v v

Absolutni prava -> plsobi proti
vSem
Relativni prava -> plsobi mezi

VECNA PRAVA PRAVO DEDICKE

konkrétnimi osobami/proti
konkrétni osobé

(iura in rem)
PREHLED PRAVNi UPRAVY

- 3. ¢ast OZ ,,Absolutni

majetkova prava“ —Veécna prava a Dédické pravo
- 2.¢4ast0Z ,Rodinné pravo“ - pouze Manzelské majetkové pravo (§ 708-742)

Principy VP

LIMITOVANA VECNA PRAVA

. Princip rozdilné regulace u véci movitych a nemovitych (prdvo mobiliarni a imobiliarni)
*  Princip absolutnich Gg¢inkd

. Princip uzavieného vyctu

. Princip speciality (individualizace) — dllezita zasada

. Princip publicity (vefejnosti)

. Princip pfevazné kogentnosti pravni Upravy

Princip rozdilné regulace VP u véci mov. a nem.

Duvody historické a diivody dané ,,povahou véci“

Pravo mobiliarni a imobiliarni

Priklady

- liné druhy (typy) VP na mov. a nem. vécech - vznikaji rizné druhy, néktera prava vznikaji na nem.
- Napt. pravo zadrzovaci — pouze u nemovitych véci
- Napt. pravo stavby - zfizovdno pouze na movitych

- Jiny zplsob vzniku VP na mov. a nem. vécech
- Nemovité véci evidovany v katastru
- intabulaéni princip u nemovitych véci

- liné formalni poZzadavky na pravni jedndni tykajici se mov. a nem. véci
- § 560-u nemovitosti




- U movitych véci nic takového neni, Zadna zvlastni forma

- Jiny zplsob publicity VP na mov. a nem. vécech
- Nem. -> katastr nemovitosti

- liné pUsobeni vefejného prava na pravni reZim mov. a nem. véci (u nem. véci je patrna silnéjsi provazanost s
vefejnym pravem — srov. napf. katastralni fizeni)

Pokud néjak disponujeme s nem. vS§echno se zapisuje do katastru, tomu pfedchdzi katastralni fizeni — vefejnopravni
kontrola)

Princip absolutnich G&inkt VP (= princip uc¢inka vacéi véem — erga omnes)

- §976: absolutni majetkova prava pusobi viéi kaZzdému, nestanovi-li néco jiného zékon

- VPjsou absolutni vtom smyslu, Ze kazdy ma povinnost tato prava respektovat (zde v podobé povinnosti do
takovych prav nezasahovat, nerusit je)

o  PF. vlastnické pravo osoby A ma Gc¢inky vici véem ostatnim subjektlim, tzn., Ze blize neuréena
(nekonkretizovana) mnozina subjektd ma povinnost vlastnické pravo A respektovat a nezasahovat do
ného. A pfitom nemusi byt (a zpravidla ani nebude) s Zddnou z téchto tfetich osob v ur¢itém pravnim
vztahu (nemusi Zadnou z téchto osob ani znat)

- U limitovanych VP se tento princip projevuje ,l[pénim“ VP na véci (praktické zejm. v pfipadé zmén jejiho
vlastnika)

- *OP pusobi jen mezi stranami zavazku (inter partes). Prava a povinnosti vznikaji pouze stranam konkrétniho
zévazkového vztahu. Veskeré tfeti osoby nemaiji zadné préava ani povinnosti vici vlastnikdim. OP tedy mohou byt
uplatiiovana jen v(c&i konkrétni (individualizované) osobé. Vyjimkou je najem a pacht! (podrobnéji na seminafri)

Teoreticky je mozno konstruovat celou fadu majetkovych prav zarover jako prava relativni i absolutni (napf. préavo
pfedkupni) — zaleZi na rozhodnuti zakonodarce.
Néktera prava vSak mohou mit z povahy véci pouze absolutni povahu (pravo vlastnické).
- Pt. pokud jsme vlastnici véci a chceme ji dat nékomu k uzivani, zdkonodarce dava nékolik moznosti:
- Sluzebnost (pusobi vici véem, vSichni to jeho pravo musi respektovat) - absolutni prava
- Vypujcka (relativni pravo, to pisobi mezi dvéma) - tady ma ochranu jenom véfitel, ten, komu ta véc
patfi - relativni prava
= hospodarsky je to Uplné stejné, rozdil je pouze v pravnich Uéincich: relativni x absolutni

Pusobeni VP
- vlastnické pravo (nebo jiné VP) plsobi proti v§em (Tercius). T jsou povinni respektovat vécné pravo jiné osoby
(»zdrzet se vSeho, co by naru$ovalo vykon toho vécného prava“)
- Jakty osoby védi, Ze je to vaze a plsobi to proti nim? -> obsah plyne ze zdkona, fika nam to kogentné.
X
Pusobeni OP
- Treti osoby stoji mimo obligaci a nemaji proto ani pravo na plnéni ani povinnost plnit
- Vztah mezi véfitelem a dluznikem.

Princip uzavieného vyctu VP (=numerus fixus/numerus clausus)

§ 977: jen zékon stanovi, ktera préva k majetku jsou absolutni (zdkaz smluvniho rozsifovani mnoziny VP)

Smysl: ochrana tfetich osob prfed absolutnim plsobenim pray, jejichz existenci zakon nezna (nelze je rozpoznat)
X U obligaénich prav neexistuje uzavieny vyéet (§ 1746 odst. 2) - opak

Projevem principu je zdvazné stanoveni obsahu kazdého VP zdkonodarcem (dosaZeni principu pravni jistoty)

- Podrobné stanoveni obsahu (napf. vlastnické pravo — srov. § 1012) — navazujici + §1040 a nasl.

- Ramcové stanoveni obsahu (napt. sluZzebnosti — stanoveni zakladniho rdmce, tj. povinnosti néco strpét i
néceho se zdrZet, s tim, Ze podrobny obsah je upraven smluvné — srov. § 1257 odst. 1) - k tomu, aby védéli, v
jakém ramci se pohybovat

- Nékdy vyslovny zakaz ujednat konkrétni obsah vécného prava—-§ 1315
Pozn.: problém tzv. Eekatelskych prév - rozpor s principem numerus clausus? (v ceské dogmatice pojem dnes témér
neznamy)

= Otom, které pravo je vécné, rozhoduje jenom zakonodarce, strany nemaji moznost si toto ujednat (nedavalo
by to smysl, protoZe nemuze zavazovat vSechny ostatni, kdyZ o tom nebudou védét)
= Opakem jsou obligace (nezavazuiji tfeti osoby, a i diky principu autonomie vdile)

Princip speciality (individualizace)
= Souvisi s vymezenim pfedmétu VP, tj. fikd ndm na ¢em mohou VP vznikat
- Neni uveden v publikacich, ale je velmi dilezity



VP mohou vznikat vZdy pouze na véci (kumulativne)
- Existujici — nikoli tedy na véci budouci
- Zindividualizované (jednotlivé) — nikoli tedy napf. na majetku, jméni, pozlstalosti (jen véc v pravnim smyslu)
- Jen navécijako celku - nikoli tedy na ¢astech ¢i sou¢astech véci (srov. vSak napt. § 3056 odst. 2) — problém
véc hromadna (knihovna napfr.)

(pf. mGZeme byt vlastnikem pouze existujici véci — pokud véc zanikne -> pravo zanikne

Zindividualizované -> napt. zastaveni hromadné véci (knihovny s knizkami) -> dame je do zastavy, k cemu vzniklo
zastavni pravo? — ke kazdé konkrétni knize, ne ke knihovné jako hromadné véci — nosi¢em zastavniho prava je kazda
konkrétni kniha

Véc jako celek — napt. zidle — nejde prodat pouze noha nebo opéradlo apod.)

X OP mohou vznikat i ve vztahu k véci dosud neexistujici, k vét§im majetkovym celkdim, popf. k (sou)&asti véci
- Obliga¢ni pravo nezaklada vécné pravo (napf. situace s koupi Urody — vécné pravo vznika az v momenté
oddéleni plod( - tim se stavaji véci v pravnim smyslu)
- Nept. Reklamy — na zakladé obliga¢niho prava (zatéZuje se ¢ast pozemku), z titulu ndjmu, pachtu. (na
zakladé vécného se zatéZuje cely pozemek)

Pozn.: problém spojeni ,,pfedmét pravnich vztah(“
Problém existence VP na nehmotnych vécech — srov. dale

Princip publicity (verejnosti) VP
= Néktera VP na nékterych vécech jsou predmeétem obligatorni evidence ve verejnych seznamech (podrobnéji viz dalsi
prednaska)

- Smysl: zjednani pravni jistoty — poskytnuti informace o existenci a obsahu nékterych VP na nékterych vécech

pro v§echny tieti osoby

VP na (nékterych) nemovitych vécech jsou evidovana v katastru nemovitosti

- Vkatastru se eviduji vécna prava k nemovitosti (ne vSechny, ale to co je podstatné)
VP na movitych vécech zasadné evidovana nejsou - vyjimky: rejstfik ochrannych znamek, letecky rejstfik, rejstrik
zastav apod. (sporné, které z téchto evidenci jsou vefejnym seznamem)

U movitych véci nahrazuje funkci vefejného seznamu do jisté miry fakt drzby — z drzby lze zpravidla usuzovat na
vlastnické pravo drzitele (tzv. legitimacéni funkce drzby — srov. § 1028) — vyvratitelnd domnénka

OP zpravidla nejsou predmétem evidence (nékteré vyjimky: ndjem a pacht je mozno fakultativné evidovat v katastru
nemovitosti)

Princip prevazné kogentnosti pravni upravy
§ 978: od ustanoveni této ¢asti se lze odchylit ujednanim s Géinky viéi tfetim osobam, jen pfipousti-li to zakon
- Odchylka od zakladni koncepce § 1 odst. 2!
Smysl: stejny jako u principu uzavieného vyctu VP, tj. ochrana tietich osob pred absolutnim pasobenim prav, jejichz
obsah by byl stranami sjednén odchylné od zdkona
- Srov.: ,,s uéinky vaéi tfetim osobam*
U OP existuje princip prfevazné dispozitivnosti pravni Upravy.

= KdyZ vacéi nam plsobi néjaké pravo, musi nam byt znam jeho obsah

Definice VECNE PRAVO
= takové soukromé subjektivni pravo majetkového charakteru, které je pravem absolutnim, majicim za svj
pfedmét véc ve smyslu prava

DELENIi VP

Vlastnické pravo (v¢. spoluvlastnictvi a spoleéného jméni manzel()
Drzba?? (spiSe fakticky stav chranény pravem, resp. fakticky stav, s nimz zakon spojuje pravni nasledky)
Limitovana (ohrani¢ena, omezena) VP; nevhodné téz ,VP k véci cizi“ (iura in re aliena) — legalni pojem OZ
- Pravo stavby
- Vécna bfemena
- Sluzebnosti
- Realna bfemena
- Zastavni a podzastavni pravo
- Zadrzovaci (retenc¢ni) pravo




- Pozn.: Jde o tzv. ryzi limitovand VP (mohou byt sjedndna pouze jako VP); krom toho i moZnost
sjednat urcita prava, kterd obecné maiji relativni Gc¢inky, s G€inky absolutnimi (tam, kde to umoznuje
zékon - viz dalsi snimek)

Prava, ktera mohou byt sjednana s ucinky VP
=nejde o ,,ryzi“ vécna prava - lze je zfidit jak jako obliga¢ni, tak jako vécna
- Zéakaz zatizeni i zcizeni véci (§ 1761); specificky zédkaz zfizeni zastavniho prava (§ 1309 odst. 2)
- Predkupni pravo (§ 2144)
- Vyhrada vlastnického prava (§ 2134)
- Atd.

- Najem (§ 2203) a pacht (§ 2333) — nejsou VP, ani kdyz jsou zapsana v katastru!! Jsou relativni — povahou
obliga¢ni, presto jim zakon pfiznava urcité rysy absolutnich prav (srov. § 2211, § 2222 an.)

Funkce limitovanych VP
. LVP uzivaci (slouZzi k vyuZiti hospodarské, tj. uzitné funkce cizi véci)
o Prévo stavby (institut spiSe na pomezi vl. pr. a LVP)
o Sluzebnosti
. LVP zajistovaci (slouZi k vyuziti zajiStovaci, tj. sménné funkce cizi véci, maji akcesorickou povahu)
o Zastavni pravo
o Zadrzovaci pravo
o Realna bfemena
*  Ostatni funkce LVP
o Veécné predkupni pravo

Vztah regulace VP k véci

Obecné vychodisko: § 979 - zaklad koncepce VP v OZ
- Ustanoveni této hlavy se pouZiji na véci hmotné i nehmotné, na prava vSak jen potud, pripousti-li to jejich
povaha a neplyne-li ze zékona néco jiného
- Nespravna koncepce zakona!! Spravné by mélo byt: Ustanoveni této hlavy se pouZiji na véci hmotné; na véci
nehmotné vSak jen potud, pfipousti-li to jejich povaha a neplyne-li ze zdkona néco jiného
— Priklady: opusténi pohledévky, nalez pohledéavky apod.

Ne vS§echna VP mohou vznikat rovhocenné na vSech vécech
- Vlastnické pravo: VSechny véci
- Pravo stavby: Pozemek, resp. jind nemovita véc (8§ 3023)
- Sluzebnosti: VSechny véci
- Realna bfemena: Véci evidované ve vefejném seznamu
- Zadrzovaci pravo: Movité véci

(8 1040 - vindikac¢ni Zaloba (i kdyZ to neni vyslovné, je jasné, Ze se jednd o véc hmotnou, protoZze nehmotnou véc nelze
zadrzZovat))

Souvislost VP a smluvniho zavazkového prava
- Skategorii VP souvisi i smluvni zavazkové pravo (smlouvy jsou nej¢astéjsim pravnim divodem zakladajicim
VP - kupni smlouva, darovaci smlouva, sménna smlouva atd.)

Cetba:

MELZER, F., TEGL, P. Absolutni ochrana relativnich prév? K vykladu § 1044 ob&anského zdkoniku aneb po 90 letech opét na zaéatku — 1. &4st.
Pravnirozhledy, 2020, ¢. 10

MELZER, F., TEGL, P. Absolutni ochrana relativnich prév? K vykladu § 1044 ob&anského zdkoniku aneb po 90 letech opét na zadatku — 2. &4st.
Pravnirozhledy, 2020, ¢. 11

Uceb.: 1. €ast

+ zopakovat MOSP1 - Véc v pravnim smyslu

Ucebnice:

PRAVO ABSOLUTNI A RELATIVNI
- Prava absolutni a relativni spolu souviseji (pfi neopravnéném zasahu do absolutniho vlastnického prava vznikaji
vlastnikovi relativni prava vaci rusiteli)
- SluZebnosti a realna bfemena
o Patfi k praviim absolutnim
o Relativnijsou ale vzadjemné vztahy opravnéné a povinné osoby (u nékterych)
- Neéktera relativni prava mohou byt chranéna absolutné, stanovi-li to tak zdkon (ndjem, pacht)



- | relativni majetkova prava maji absolutni stranku (nikdo nesmi bez pravniho diivodu tam zasahnout) — najem, pacht (§
1044) -> jina relativni prava takto chranéna nejsou
- Viz. vlastnické pravo v Sir§im a uzsim pojeti

ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA = plsobi va¢gi kazdému
- Pfedmétem je majetek (8 495) -> souhrn aktivnich hodnotovych polozek nalezejici ur€ité osobé
- Majetkova prava mohou byt absolutni (vlastnické, vécna bfemena) nebo relativni (najem, zapajcka)
- §978
- Zatézuji i budouci vlastniky
- Zasady — numerus clausus, formalni zasada publicity

VECNA PRAVA
= pravo vlastnické (spoluvlastnické a modifikace) a vécna prava k véci cizi

PRAVA VECNA A ZAVAZKOVA
- Vécné pravo vazne na zatizené véci, kdo je jejim vlastnikem neni podstatné ->z toho plyne jeho dlouhodobost
- Déleni smluv na vécné a obliga¢ni
o Vécné - dlsledek: bezprostiedni pfevod vécného (vlastnického) prava — translacni G¢inek
o Obligaéni-—zavazuji strany k uréitému jednani — napf. pfevod vlastnického prava - plsobi jen mezi stranami

OPAKOVANI - VEC
- Vécna prava se vztahuji k vécem
- K soucasti véci nemuze byt vlastnické pravo a nelze k soucasti véci zfidit vlastnické pravo

CO NENI VEC
- Co nesplnuje objektivné znak uzite€nosti

DELENI VECI
- Kazda véc je bud:
Hmotna - ovladatelny, samostatny kus hmoty
Nehmotna
Movita - ta véc, ktera neni nemovita
- Movitymi vécmi jsou i mnohé véci nehmotné - pohledavka, pridmyslova prava
Nemovita
- Pozemky
- Stavby, pro které se stanovi, Ze nejsou sou¢asti pozemku
- Jednotky zfizené vdomé (a jeho prostorové oddélené ¢asti
- Pravo stavby
- Vécna prava k nemovitym vécem —vécné bfemeno/zastavni prava
(smyslem délit véci na movité a nemovité je, Ze pro né plati odlisna pravidla - smlouva o pfevodu musi byt v pisemné forme,
vlastnické pravo vydrzet nejdfive za 10 let.
Zapisovana (do vefejného seznamu)
Nezapisovana

Zakladni nemovitou véci je pozemek, stavby a dalSi jsou soucasti pozemku (superficies solo cedit) = povrch ustupuje pozemku,
soucast pozemku je vSe, co je s nim pevné spojeno.

Vyjimky:
- Podzemni stavby se samostatnym uc¢elovym uréenim - metro, vinny sklep

- Docasné stavby — tribuny, néco, co se postavi do¢asné pro néjaké ucely

- Liniové stavby — vodovody, kanalizace, energeticka vedeni

- Stavby zfizené pfed 1. 1. 2014, které se nestaly sou¢asti pozemku

- Stavby, které nejsou soucasti pozemku dle zvlastniho zakona - silnice, dalnice a mistni komunikace



2. VEREJNE SEZNAMY. KATASTR NEMOVITOSTi.
POJEM SEZNAMU (OBECNE) A REJSTRIKU

Seznam

= Registr zfizeny za G¢elem evidence objekti (véci v pravnim smyslu) a prav k nim (zejména vécnych prav, nékdy téz
prav obliga¢nich)

Rejstiik

= Registr zfizeny za G¢elem evidence subjekti (osoby) a nékterych tdaji o nich (napf. obchodni rejstfik) — srov.
zékon ¢. 304/2013 Sh.

(V pravnim rfadu vSak nejednotna terminologie!! (srov. rejstfik zastav — ma byt seznam, rejstfik ochrannych zndmek -
ma to byt seznam apod.))

POJEM VEREJNEHO SEZNAMU (VS)

- Vidy je tfeba nejprve zjistit, zda jde o seznam ¢i rejstfik a nasledné, zda je tento seznam verejny
- De lege lata velmi sporné, které seznamy jsou vefejné — neni judikatura, nazord je spoustu

Jak se pozna VS? (pokud vime, Ze jde o seznam) — 2 proudy
- Formalni pojeti: (vyslovneé stanovi zakonodarce)
- existuje vyslovné oznaéeni ve zvlastnim predpisu — napf. § 1 odst. 1 KatZ; POZOR! Nékteré rejstriky jsou
vyslovné oznaceny jako (vefejné) seznamy — napt. seznam v.v.i. (vefejny seznam vyzkumnych instituci)

- Materialni pojeti: urcity seznam spliiuje minimalni atributy vefejného seznamu; které to jsou? (tohle
materialni pojeti je velice nejasné/nejisté, prosazovano méné neZ formalni pojeti)
o  Formalni publicita (mozZnost vefejného nahlizeni bez nutnosti pfekonani formalnich prekazek)
o  Materialni publicita (ochrana davéry v pravdivost a Uplnost zapist v seznamu)

VS de lege lata (z hlediska platného zdkona)

,,Cisté“ VS - formalné prohlaseny (pozn. nevhodna terminologie, byly pfijaty pied NOZ)

- Katastr nemovitosti (§ 1 odst. 1 zak. ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon)

- Namofrni rejstfik (8§ 7 zak. €. 61/2000 Sb., o ndmofni plavbé)

- Plavebni rejstiik (§ 14 zak. ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé); nikoli v§ak jiZ rejstfik malych plavidel — neni
verejny

- Rejstfik ochrannych znamek (8§ 44 odst. 2 zak. ¢. 441/2003 Sb., o ochrannych zndmkach)

Sporna povaha seznamu (absence vyslovného prohlaseni)

- Letecky rejstfik (§ 4 odst. 2 zak. €. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi — ,vefejné pfistupny s.%)

- Patentovy rejstfik (§ 69 zak. ¢. 527/1990 Sb., o vyndlezech a zlepSovacich névrzich)

Neni VS

- Rejstfik zastav — seznam, ale neni verejny

- registr motorovych vozidel — seznam, ale ne verejny

FUNKCE VS

Evidenéni (resp. evidenéné-informacni)

- Slouzi k evidenci riznych objektl a prav k nim a k zprostfedkovani (poskytnuti) informaci o evidovanych
skute¢nostech (VS je verejné pfistupny)

Registracni (pravotvorna, konstitutivni)

- Zéapisem do VS néktera prava vznikaji, vymazem zanikaji (jde o tzv. intabulaéni a extabulaéni princip)

Ochranna

- Zajistuji bezpecnost a jistotu pravniho styku pfi nakladani s evidovanymi objekty (prostfednictvim tzv. vefejné viry)
-z VS je napt. patrné, kdo je evidovan jako vlastnik urcité véci

- VSjsouvedené organy verejné moci (soudy, spravnimi organy)

- Zapsany stav ma prednost pred skute¢nym

PREHLED PRAVNI UPRAVY

Historicky se pouZiva i pojem knihovni pravo, tj. pravo verejnych knih (v minulosti pozemkové knihy, Zelezni¢ni knihy
apod.) — dnes vefejny seznam

Knihovni pravo ma svoji soukromopravni a vefejnopravni ¢ast — vefejnopravni ¢ast (pfevazné procesni) by méla byt jen
jakymesi ,dotazenim“ ¢asti soukromopravni.




- (pfechodnd ustanoveni ke katastru nemovitosti)
- Jina ustanoveni (napf. § 1102, 1105, 1380 an., 1385 an. atd.)

Vefejné pravo
- KatZ
- Dale viz pravni pfedpisy na dfivéjsich snimcich

VZTAH OBECNE A ZVLASTNI UPRAVY

- OZuzivad obecné koncepce, jiné pravni predpisy pak stanovi (jako lex specialis) podrobnosti — pfipadné i feSeni
odlisna od OZ

Pr.:

- Dle OZ se do vefejného seznamu provadéji ,,zapisy“

- KatZ rozliSuje zapisy na ,vklad®, ,,zdznam* a ,,poznadmku“

V nékterych aspektech v§ak KatZ ,,zcela boura“ hmotnépravni vychodiska OZ

KATASTR NEMOVITOSTI - UVOD

Vymezeni

- VSslouzici k evidenci nemovitych véci na tizemi CR a préav k nim

- Veden spravnimi organy

- Evidované udaje spocivaji v soupisu, popisu, geometrickém zobrazeni a oznaceni polohy nemovitosti podle
katastralnich izemivéetné prav

Struktura organti vedoucich katastr (vice trovni)

- Cesky Gfad zeméméficky a katastralni (Ustfedni spravni Gfad zemémeéfictvi a katastru nemovitosti CR se sidlem v
Praze)

- Zemémeéricky Ufad (jiny spravni Gfad zemémeéfictvi s celostatni plisobnosti)

- Zemémeérické a katastralni inspektoraty a katastralni Gfady (jiné spravni Gfady pro zemémeéfictvi a katastr
nemovitosti CR)

- 1918-1951 pozemkové knihy (vedené okresnimi soudy) — upraveny obecnym knihovnim zakonem (zak. ¢.
95/1871 t. z.); PK vedeny podle tradi¢nich princip( (viz dale)

— Technické udaje o nemovitostech evidovany katastralnimi méfickymi Grady (zékon &. 177/1927 Sb.,
0 pozemkovém katastru)

- 0d1.1.1951 (0Z &. 141/1950 Sh.) — nabyvani vlastnického prava k nemovitostem na zakladé samotné smlouvy
(opusténi tzv. intabulaéniho principu) — zapis do PK ztraci konstitutivni vyznam

- 0d 1956 jednotna evidence pudy (JEP) — vyrazny zdsah do dosavadniho vedeni pozemkovych knih: rozhodujicim
kritériem evidence nejsou vlastnické hranice, ale hranice faktického uzivani pozemka, resp. zplsobu vyuziti
pozemkU (obdobi Upadku evidence nemovitosti a pravnich vztahd k nim)

- 0Od 1. 4. 1964 - OZ 40/1964 Sb. a zakon ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti. Nova evidence nemovitosti méla
slouzit pro planovani a fizeni hospodafstvi a pro ochranu socialistického spoleéenského vlastnictvi a osobniho
vlastnictvi ob¢an( (8 1). V evidenci se provadély zapisy, mély vak pouze evidenéni charakter (nemély souvislost
se vznikem vécnych prdv na nemovitostech). Evidence nemovitosti vedena organy geodézie

- Nékteré smlouvy o pfevodu vlastnictvi nemovitosti vyZzadovaly registraci statnim notarstvim ke svému vzniku,
pozdéji ke své Ucinnosti (tzv. registraéni princip)

- 0d1.1.1993 - evidence nemovitosti a pravnich vztaht k nim dle novych katastralnich pfedpist — viz dale (i¢inné
do 31.12.2013). K 1. 1. 1993 - zdkonem ¢&. 264/1992 Sb. zrusen zakon ¢. 95/1963 Sb., o statnim notarstvi
(pfechod agendy na nove vzniklé kat. Grady)

- 0d1.1.2014 - nova Uprava katastralniho prava v souvislosti s pfijetim OZ

PREHLED UPRAVY KATASTRALNIHO PRAVA

Katastralni legislativa Géinna od 1. 1. 2014

- Zakon ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon

- Vyhlaska €. 357/2013 Sh., katastralni vyhlaska

- Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani Gidaju z katastru nemovitosti

- Vyhlaska €. 359/2013 Sh., o stanoveni vzoru formulére pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
Dosavadni legislativa zGstavajici v uéinnostii po 1. 1. 2014

- Zéakon ¢. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich orgdnech



- Zakon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi
- Zéakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad -
ZrusSené predpisy
- Zéakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem
- Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
- Vyhlaska €. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb. a zédkon &. 344/1992 Sb.
- Vyhlaska &. 162/2001 Sb., o poskytovani idajtl z katastru nemovitosti CR

PREDMET EVIDENCE KN (§ 3 KatZ)
- Pozemky v podobé parcel [ —srov. § 2 pism. a), b) KatZ; srov. téz civilisticky pojem
pozemku]
- Budovy, kterym se pridéluje ¢islo popisné nebo evidenéni, pokud nejsou soucéasti pozemku nebo prava
stavby [srov. pojem budovy v § 2 pism. l) KatZ]
- Budovy, kterym se Cislo popisné ani evidenéni nepfidéluje, pokud nejsou soucasti pozemku ani prava
stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby [srov. pojem drobné stavby v § 2 pism. m)
KatZ]
- Jednotky vymezené podle OZ (srov. ) —po 1- lednem 2014
- Jednotky vymezené podle zékona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt( (srov. § 3063)
o Tyto dva druhy jednotek se zapisuji jinak do katastru
- Pravo stavby (srov. § 1240)
- Nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis (srov. § 498 odst. 1)
Predmeétem evidence KN nejsou
- Podzemni stavby — podzemni ¢ast se v katastru neeviduje
- Rozestavéné budovy - eviduje se az kdyzZ je dostavéna

= je movitou véci
- Tudefinici v katastralnim zakoné nem(zZe pouzit pro Gcely v ob&anském pravu
= neni nemovitou véci, je to znazornéni v katastralni mapé

K evidovanym nemovitostem se zapisuji prava a dalsi skutecnosti, o kterych to stanovi pravni predpis.
Nemovitosti se v katastru eviduji podle katastralnich uzemi (kazdé k. 4. ma svij jedine¢ny identifikator — nazev a
¢islo)

PRAVA ZAPISOVANA DO KN (8§ 11 Kat2)
*  Vlastnické pravo
. Pravo stavby
e ZAastavni pravo a podzastavni pravo
. Budouci zastavni pravo
*  Vécna bfemena (sluZzebnosti a realna bremena)
. Predkupni pravo s U¢inky prava vécného
. Budouci vymének
. Pridatné (akcesorické) spoluvlastnictvi
*  Sprava svérenského fondu
*  Vyhrada vlastnického prava
*  Vyhrada prava zpétné koupé a zpétného prodeje

*  Vyhrada prava lepsiho kupce
. Koupé na zkou$ku

*  Vzdani se prava na ndhradu $kody na pozemku

- Nezapisuji se prava ex lege - napf. tzv. zakonna vécna bfemena (sluZebnosti), zakonna predkupni prava - §
1124 apod. (néktera vSak ano)

Obsah KN (8§ 4 KatZ)

- Geometrické uréeni a polohové uréeni nemovitosti a katastralnich tzemi

- Druhy pozemka, éisla a vyméry parcel, idaje o budovach, kterym se pfidéluje éislo popisné nebo
evidenéni véetné ¢isel téchto budov, idaje o budovach, kterym se €islo popisné ani evidenéni
nepfidéluje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li se o drobné stavby, vybrané tdaje o
zpusobu ochrany a vyuziti nemovitosti, éisla jednotek

- Cenové Udaje, udaje pro darfiové Ucely a idaje umoznujici propojeni s jinymi informaénimi systémy, které
maji vztah k obsahu katastru



- U evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o do¢asnou stavbu
o 8506 -docasna stavba
- Udaje o pravnich vztazich véetné tdaj o vlastnicich a opravnénych z jiného prava, které se zapisuje do
katastru

Katastralni operat (8§ 5 KatZ) - stru¢né
- Obsah katastru je uspofadan v katastralnich operatech podle kat. Uzemi
- Katastralni operat tvofi
*  Soubor geodetickych informaci (katastralni mapa)
*  Soubor popisnych informaci (Udaje o katastralnim Gzemi, parcelach, stavbach, o pravnich vztazich)
. Dokumentace vysledku Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych informaci
véetné seznamu mistniho a popisného nazvoslovi
*  Sbirka listin
. Protokoly o vkladech, zaznamech, poznamkach, dalSich zapisech, opravach chyb, namitkach proti
obnovenému katastralnimu operatu, vysledcich revize katastru a o zaznamech pro dalsi fizeni

DRUHY ZAPISU v KN (8 6 KatZ)
*  Vklad, zaznam, poznamka; lh(ity pro provedeni zapist (§ 33 KatZ)
*  Vklad je zapis, kterym se zapisuji vécna prava, préva ujednana jako vécna prava??, nadjem a pacht (zapisuje
se vSak napt. i tzv. prohlaseni vliastnika)
o Existuji prava, ktera mohou byt ujednana jako prava vécna i jako obliga€ni, ale kdyz jsou ujednana jako prava
vécna, tak jsou prosté normalni vécna
o Vyc&et neni taxativni, protoze je vkladem zapsat i jiné skute€nosti, napf. prohlaSeni vlastnika
e Zaznam je zapis, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava (zpravidla prava verejnopravni
povahy)
. Poznamka je zapis, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v
katastru zapsanych vlastnik a jinych opravnénych

Pravni Géinky zapisu nastdvaji k okamziku, kdy byl navrh na zapis doruéen pfislusnému katastralnimu tradu (§ 10
KatZ) — dopada na véechny druhy zapisi -

VKLAD (§ 11 Kat2)

Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, promléeni a uznani existence nebo neexistence téchto prav:
*  Vlastnické pravo
. Pravo stavby
*  Vécné bfemeno (sluZzebnost ¢i realné bremeno)
e ZAastavni pravo, budouci zastavni pravo, podzastavni pravo
. Prohlaseni vlastnika budovy
*  Vzdani se prava na ndhradu $kody na pozemku
. Najem, pacht atd.

Vklad muize mit jak konstitutivni (smlouva — nema za nasledek zménu vlastnika), tak i deklaratorni (napf. rozhodnuti
org.) u€inky!!
- Zalezi na pravnim titulu, ktery vkladu pfedchazi

Ugastnikem fizeni o povoleni vkladu je ten, jehoz pravo vznikd, méni se nebo rozsituje, a ten, jehoz pravo zanikd, méni
se nebo se omezuje.

Vklad |ze provést na zékladé pravomocného rozhodnuti KU o jeho (1. faze: povoleni (§ 12 KatZ) - postup dle spravniho
fadu (2. faze: provedeni vkladu - ke lhatam viz dale)

Zahajeni fizeni (2 moznosti)
1. Navrh navklad (§ 14 odst. 1 KatZ), podany ucastnikem fizeni (vZdy na obligatorné stanoveném formuléfi);
dale srov. 8§ 15 odst. 1, 2 KatZ
2. KU dojde od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do
katastru zapisuje vkladem (neni névrh na vklad; § 14 odst. 2 KatZ, dale srov. § 15 odst. 3 KatZ)
*  Specificky zplsob zahajeni fizeni, neznamy spravnimu fadu (jen pro Ucely katastralniho fizeni) —
nevybira se spr. poplatek
¢ Vkladova listina nemusi byt doloZzena s ndvrhem na vklad
. KU sam posoudi, z jakého diivodu mu byla listina zaslana
. KU vyrozumi G&astniky fizeni
. Neobsahuje-li vkladova listina vSechny néleZitosti, pak postup dle § 15 odst. 3 KatZ - vyzva ucastnikdim
k doplnéni (pokud nedoplni, KU fizeni zastavi)
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. Postupu dle § 14 odst. 2 KatZ nebrani, aby byl navrh podan pfimo nékterym z ic¢astnikd (nemusi Gekat
na aktivitu soudu)

Vyrozuméni o zahajeni vkladového Fizeni (§ 16 odst. 1 KatZ) — poslanecka iniciativa (obecné kritizovano), v disledku
znamena vyrazné prodlouzeni fizeni
V fizeni o povoleni vkladu KU zkouma taxativné vypodétené naleZitosti uvedené v § 17 KatZ — rGizné dle toho, zda jde o
soukromou ¢i verejnou listinu

- jsou-li splnény, vklad povoli, v opacném pfipadé navrh zamitne

Rozhodnuti o navrhu (8 18 KatZz)

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pFripustny Zadny opravny prostiedek, pfezkumné fizeni, obnova
fizeni ani Zaloba podle &asti paté OSR

Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je pFipustna Zaloba podle éasti paté OSR (do 30 dn(i od doruéeni rozhodnuti)
§ 18 odst. 6 a 7 KatZ — preruseni dalsiho fizeni v pfipadé podéni zaloby podle ¢asti p4té OSR

Prabéh vkladového fizeni

Vyznaceni
. plomby
Navrh na p“ Y . Provedeni A
povoleni '_E',g Kz Informace podle Pfezkum (§ 17) Rozhodnuti Vyrozuméni
. 16 .
e PrEE 216 kv S Lhata 20 dna (§ 18) ° '8 §33pism.a)  S180dst3

~ Pravni ucinky T~

(§ 10) 21

ZAZNAM (8§ 19 KatZ)

Zaznamem se do katastru zapisuji
. Prislusnost organiza¢nich sloZek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu
. Pravo hospodafit s majetkem statu
*  Sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu
. Majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy
. Majetek mésta svéfeny méstskym obvodiim nebo méstskym ¢astem statutarnich mést
. Majetek ve vlastnictvi izemniho samosprdvného celku predany organizaéni sloZzce do spravy k jejimu
vlastnimu hospodarskému vyuziti
. Majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku predany prispévkové organizaci k hospodareni

- Navrh na zaznam muZe podat ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem, organ vefejné moci nebo
Uzemni samospravny celek, ktery o skute¢nosti zapisované zaéznamem rozhodl nebo ji osvédcil

- Navrh na zdznam musi byt doloZen listinou, kterd doklada skutecnost, kterda ma byt zapsana, nebo jeji
Uredné ovérenou kopii

- O navrhu se nevede fizeni a KU nevydava rozhodnuti ve véci

- KU zjisti, zda je navrh na zéznam podan opravnénou osobou, zda je predlozena listina bez chyb v psani a
pocétech a bez jinych zfejmych nespravnosti a zda navazuje na dosavadni zapisy v katastru

- Je-lilistina zpGisobila k tomu, aby na zakladé ni byl proveden zaznam do katastru, KU zaznam provede, jinak
tomu, kdo listinu pfedlozil, sdéli pisemné dlvody, pro které zaznam proveden nebyl, a listinu mu vrati

- Proti (ne)provedeni zaznamu se lze branit postupem dle § 82 a nasl. SRS (soudni fad spravni)

POZNAMKA (§ 22 Kat2)

Poznamku zapise KU na zakladé doru¢eného rozhodnuti nebo oznameni soudu, sprévce dané, spravce obchodniho
zavodu, vyvlasthovaciho Ufadu, pozemkového Gradu, soudniho exekutora, osoby opravnéné provadét vefejné drazby
podle jiného pravniho predpisu, insolvenéniho spravce ¢i k doloZenému navrhu toho, v jehoZ prospéch ma byt
pozndmka zapsana. Pokud se pozndmka zapisuje na zakladé rozhodnuti orgdnu vefejné moci, nemusi byt toto
rozhodnuti opatfeno doloZzkou pravni moci ani doloZkou vykonatelnosti.

. Poznéamky k nemovitostem (§ 23 KatZ)

. poznamky k osobam (§ 25 KatZ)
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. Pfi zapisu a vymazu poznamky se postupuje primérené jako pfi zapisu zaznamem.

K nemovitostem se zapisuji poznamky napf. o

- Podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a zfizenim soudcovského zastavniho
prava na nemovitosti

- Exekuénim pfikazu k prodeji nemovitosti

- Exekuénim pfikazu k prodeji obchodniho zadvodu

- Usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
obchodniho zavodu

- Usneseni o drazebni vyhlaSce o prodeji nemovitosti

- Vyrozumeéniinsolvenéniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru nemovitosti ve
vlastnictvi jiné osoby nez dluznika

K osobé se zapisuji poznamky napft. o

- Usneseni o natizeni exekuce, pokud povinnym neni stat

- Usneseni o pfedbé&zném opatieni, podle kterého nemzZe dluznik nakladat s majetkovou podstatou nebo
maze dluznik nakladat s majetkovou podstatou pouze se souhlasem pfedbézného insolvenéniho spravce

- Vyrozumeéniinsolvenéniho soudu o vydani rozhodnuti o ipadku

- Rozhodnuti o prohlaseni konkursu

- Jiném rozhodnuti, podle kterého osoba nesmi nakladat se svou majetkovou podstatou nebo jeji presné
nevymezenou ¢asti

LHUTY PRO ZAPIS DO KN (§ 33 Kat2)

KU provede

a) vklad na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu bez zbyte¢ného odkladu od povoleni vkladu
(prakticky ihned)

b) zaznam do 30 dnl od doruceni rozhodnuti organu vefejné moci nebo jiné listiny potvrzujici nebo osvédc&ujici
prava,

c) poznamku do 30 dni od dorudeni listiny zpUsobilé k vyznaeni poznamky v katastru; poznamku katastralni
Ufad vymaze do 30 dnt od dorudeni listiny, na zakladé které dtvody pro jeji vyznaceni pominuly,

d) zapis jiného udaje do 30 dnli od doruceni listiny zpUsobilé k vyznaéeni zapisu v katastru

Principy vedeni KN (obecné VS)

. P. povSechnosti a Uplnosti vedeni knihy

. P. pravdivosti (formalni pravdy)

. P. formalni publicity (vefejné pfistupnosti)

. P. materialni publicity (vefejné viry)

. P. intabulaéni (vkladovy)

. P. legality (s nim souvisi i p. formalni pfisnosti)
. P. speciality

. P. priority

. P. dispozi¢ni (p. Zadosti o zapis, p. volnosti)

PRINCIP POVSECHNOSTI A UPLNOSTI VEDENI KNIHY

Povsechnost
- Evidovany by mély byt vSechny nemovitosti nachazejici se na tizemi CR (srov. véak vymezeni nemovité véci
v OZ) videalnim modelu
- Neni mozné dosahnout; eviduji se pouze nékteré nemovité véci (neeviduji se napf. vSechny stavby)
- Napf. podzemni stavba je nemovitou véci, ale neni pfedmeétem evidence KN
Uplnost
- evidovanych objektech by mély byt zachyceny v§echny rozhodujici pravni skute¢nosti
- Neni mozné dosahnout; eviduje se pouze urdita ¢ast téchto skutecnosti (napr. se neeviduje vétsina
zakonnych vécnych prav)

PRINCIP PRAVDIVOSTI (FORMALNI PRAVDY) - § 980 odst. 2

= Systém domnének, Ze zapisy v seznamu jsou Gplné a pravdivé (Ze zapis je v souladu se skute¢nym pravnim stavem)
- Pozitivni vyvratitelnd domnénka existence zapsaného prava
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- Negativni vyvratitelnd domnénka neexistence vymazaného prava
o Pozn.: jak s domnénkou neexistence nezapsaného prava? Co prava, ktera nikdy zapsana nebyla?
Tento princip Uzce propojen s p. materialni publicity (vefejné viry), s p. legality a p. formalni pfisnosti.

PRINCIP FORMALNI PUBLICITY (VEREJNE PRiISTUPNOSTI)

Obecné: kniha je kazdému oteviena (pfistupna)
- Kazdy ma prévo do katastru nahliZet, pofizovat si z ného pro svou potfebu opisy, vypisy nebo nécrty a
ziskavat z néj udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak (§ 52 odst. 1 KatZ)
- Kazdy ma pravo nahlédnout do pfehledu doru¢enych navrhd na vklad (8 9 odst. 1 KatZ)
- Poskytovani tdajl z katastru (8 55 KatZ) — dalkovy pfistup do katastru — poskytuje CUZK formou vlastni
aplikace ¢i webové sluzby (za Uplatu)
- Volné nahliZzeni do katastru (bezplatné) — www.cuzk.cz (Udaje nemaji zavazny charakter)

PRINCIP MATERIALNIi PUBLICITY (VEREJNE ViRY) - § 984 - jadro VS
Ugel principu: ochrana divéry (dobré viry) v pravdivost a Gplnost zapisu v knize (ochranny Géel knihy)

Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skuteénym pravnim stavem, svéd¢i zapsany stav ve
prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného
stavu. Dobra vira se posuzuje k dobé, kdy k pravnimu jednani doslo; vznika-li vSak vécné pravo aZ zapisem do
verejného seznamu, pak k dobé podani navrhu na zapis.

- Preference formalni pravdy pfed pravdou materidlni (,,kniha ma prednost pred skutec¢nosti“)

Stav do 31. 12. 2013: popfeni principu mat. publicity (§ 11 zak. &. 265/1992 Sb.) - judikatura US tuto negativni
koncepci prekonavala ve svych rozhodnutich — napt. nalez ze dne 25. 2. 2009, sp. zn. |. US 143/07 &i nalez ze dne 11. 5.
2011, sp. zn. II. US 165/11 (opa&né& NS).

- Rozpor mezi stavem zapsanym ve VS a skute¢nym pravnim stavem

- Smluvni nabyti prava

- Platny titul nabyti

- Absence identity zcizitele a nabyvatele (hospodarska, pravni)

- Zpusobilé pravo, resp. zplsobily knihovni objekt

- Nabyti od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu

- Uplatnost nabyti

- Dobré vira nabyvatele

- Absence vyjimky dle § 984 odst. 2

- Absence v€asné zadosti o pozndmku spornosti dle § 986
(vSechny podminky musi byt splnény kumulativné)

Prostiedky odstranéni rozporu (obrana proti principu materialni publicity) -???

§ 985 - zapis v seznamu byl plvodné v souladu se skute¢nym pravnim stavem, ale posléze se dostal do rozporu v
dlsledku mimoknihovnich skute¢nosti (tzv. poznamka rozepie)

- Ten, jehoz VP je dotéeno, se mize kdykoli domahat odstranéni nesouladu (uréovaci zalobou)

- Casové neomezend lh(ita — ale nabyvatelé v dobré vite jsou chranéni

§ 986 — zapis v seznamu je od pocatku ,neplatny” (tzv. pozndmka spornosti)
- Pravo na zépis poznamky spornosti zapisu do jednoho mésice od vyrozumeéni dotéeného subjektu o zapisu
¢i do tfi let od provedeni zapisu
- Byla-li poznamka spornosti zapsana v uvedenych lh{itach, ma vliv i na prava zapsana pfed zapisem
poznadmky spornosti
- Byla-li poznamka spornosti zapsana po lhtach, ma vliv jen na prava zapsana po zapisu poznamky spornosti
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Poznamka rozepre (§ 985) Poznamka spornosti (§ 986)

Rozpor ve vefejném seznamu nastal v
dusledku mimoknihovnich skute¢nosti

K rozporu dojde aZ po spravné provedeném

zapisu (napf. odstoupeni od smlouvy,
uplatnéni relativni neplatnosti - oboji
uéinéno po zdpisu daného prava do

verejného seznamu)

Nejprve podani Zaloby, pak navrh na zapis
poznamky (Zadatel musi prokazat podani
Zaloby jiz pfi navrhu na zapis poznamky)

Neni lhita k ndvrhu na zapis poznamky

U¢innost poznamky pouze pro futuro (od
podani navrhu na zapis)

Zapis proveden bez pravniho divodu

Zépis je nespravny od poéatku (napf. zapis na
zékladé absolutné neplatné smlouvy)

Névrh na zapis poznamky muze (nikoli musi)
byt uéinén jako prvni (pak teprve Zaloba)

Lhata k prokazani podani Zaloby (2 més. od
podani névrhu na zépis poznamky)

Ucinnost poznamky pro futuro, avsak i
zpétné (za predpokladu podéni navrhu v

prislusné lhaté)
PRINCIP INTABULACNI (VKLADOVY)

VP vznikaji, méni se a zanikaji zdsadné zapisem do knihy, resp. vymazem z knihy (zapis ma pravotvorné, tj.
konstitutivni G€inky) — i vymaz je zapisem.
Princip se vSak uplatfiuje pouze u smluvnich dispozic.
V jinych pfipadech ma zapis pouze deklaratorni u€inky.
- Vznik VP na zékladé jinych pravnich skute¢nosti, nez je smlouva (tzv. mimoknihovni skuteénosti) — napf.
vyvlastnéni, vydrZeni, vznik VP ze zdkona atd

PRINCIP LEGALITY

P¥i zapisu prav do knihy dochézi k pfezkumu ze strany knihovniho Ufadu (nejde tedy o prosty ,,mechanicky“ zapis).

- Pt.: PFi katastralnim Fizeni o povoleni zapisu VP (které je spravnim fizenim podle spravniho fadu) probiha

pfezkum vkladovych listin dle KatZ

Smyslem piezkumu je zabranéni zapisu takovych zmén, které nejsou odivodnény obsahem vkladovych listin nebo
které jsou v rozporu s pravnimi predpisy.

- Srov. napt. p. knihovniho pfedchidce (logicka navaznost zapist)
Rozsah pfezkumu uveden taxativné v § 17 KatZ (katastralni Ufad nesmi pfezkoumavat listiny z jinych nez uvedenych
dlvoda).
Souvisejici p. formalni pfisnosti — nemovitosti musi byt v listindch zachycujicich pravni jednani oznaeny zpisobem,
ktery stanovuje katastralni legislativa.

PRINCIP SPECIALITY

- Obecny princip, Ze VP mohou vznikat pouze na existujicich, jednotlivé oznaé¢enych
(,»,zindividualizovanych*) vécech, nikoli téZ na vétSich majetkovych celcich (napt. na majetku, na
pozUstalosti apod.)

- Pro knihovni prévo z toho plyne poZadavek, Ze VP se zapisuji pouze k existujicim knihovnim objektdm (nelze
zapsat pravo pro neexistujici knihovni objekt) a ke kazdému z nich zvlast (jednotlive)

PRINCIP PRIORITY (prior tempore, potior iure)

- Vymezeni problému: mozna kolize vice limitovanych VP existujicich na téze véci

- Pofadi zapis( prév do knihy se zdsadné fidi okamzikem, ve kterém navrh na zépis do knihy do$el knihovnimu
uradu (pro KN srov. § 9 odst. 2 KatZ)

- Zéasadné nerozhoduje doba, kdy byly vytvoreny listiny (smlouvy) slouZici jako podklad pro zapis do knihy

- Navrhy do$lé soucasné maji stejné poradi (dGsledky rozdilné podle toho, zda tyto ndvrhy vedle sebe obstoji)
— princip redukce

- §981-983 OZ - obecnad Uprava principu pofadi limitovanych VP (podrobnéji v rdmci pfednasky na tvod do
LVP)

PRINCIP DISPOZICNI (p. Zadosti o zapis, p. volnosti)
Zéapisy do knihy se provadeéji zasadné na navrh opravnéné osoby (nikoli z Ufedni povinnosti — ex offo)

K podani navrhu na zépis neni nikdo nucen.
Pro KN:
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- Doruéenim néavrhu na vklad dochazi k zahéjeni spravniho fizeni u pfislu§ného KU (u toho, v jehoz obvodu lezi
nemovitost, které se navrh tyka)
- KU dojde od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do
katastru zapisuje vkladem (neni névrh na vklad; § 14 odst. 2 KatZ — viz vyS$e)
- Znavrhu musi byt patrné, kdo jej podava, komu je adresovan, ¢eho se navrhovatel domaha a které
nemovitosti se ma rozhodnuti tykat.
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*geometricky plan sluZebnosti - najit
LIST VLASTNICTVI *prezentace na LV z 2. seminéfe

FO i PO coby vlastnik muZe v ramci jednoho katastralniho tzemi figurovat na vicero LV, vZdy vSak v odliSném druhu
vlastnictvi, kdy jednou nemovitost vlastni napfiklad jako vylucny vlastnik, podruhé spolecné s manZelemv SIM a
v tfetim pfipadé tfeba v podilovém spoluvlastnictvi s dalsimi spoluvlastniky.

KATASTRALNI OPERAT
- Soubor popisnych informaci
- Soubor geodetickych informaci
- Dokumentace vysledku Setfeni a méieni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych informaci
- Protokoly o fizeni
- Sbirka listin

Pozemek x parcela

A -vlastnik, jiny opravnény

v éasti A slovni oznaéeni vlastnického prava a tdaje o vlastniku nebo spoluvlastnicich, nebo text ,,svéfensky
spravce”, Udaje o svéfenském sprdvci a oznaceni svéfenského fondu, popfipadé slovni oznaceni odvozeného prava a
Udaje o opravnéném z odvozeného prava, a dale spoluvlastnicky podil, popfipadé podil, v jakém ma opravnény z
odvozeného prava toto pravo k nemovitostem uvedenym v ¢asti B

B - Nemovitosti

v éasti B udaje o nemovitostech, které jsou pfedmétem prav oznacenych v ¢asti A, a pfipadné plomby vyznacené
pismenem ,,P“ pfed oznac¢enim nemovitosti,

Eviduji se podle tzv. katastralnich Gzemi

Z pohledu individualizace véci je VZDY nutné uvést napf. u pozemku parcelni &islo + katastralni tizemi (viz § 8
pism. a) KZ) apod.

B1-jina prava
v ¢asti B1 prava zaloZena sluZzebnosti ve prospéch nemovitosti uvedenych v éasti B, idaje o tom, Ze k uzivani
nemovitosti uvedenych v ¢asti B slouzi nemovitosti v pfidatném spoluvlastnictvi, vécna préva ve prospéch vlastnika

nemovitosti uvedenych v ¢asti B, véetné Gdaju o témito pravy dotéenych nemovitostech.

Jaké druhy pozemku jsou evidovany? (8 3 odst. 2 KatZ)
* Ornapuda
. Chmelnice
. Vinice
. Zahrady
*  Ovocné sady
*  Trvalé travni porosty
. Lesni pozemky
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*  Vodniplochy
e Zastavéné plochy na nadvori
e Ostatni plochy

C - omezeni vlastnického prava
v €asti C vécna prava k véci cizi (limitovana vécna prava), ktera se zapisuji do katastru, v€etné vécnych prav

se k témto praviim bezprostfedné vazou, oznaceni protokolu a pofadové ¢islo, pod kterym byl zépis v dané véci
proveden, a Udaje o listinach, které byly podkladem pro zapis,

»podvojné zapisy“
D -jiné zapisy

1. omezeni pfevodu nemovitosti podle § 58 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni ¢inném do 31.

2. poznamky, které se vazi k osobé uvedené v ¢asti A nebo k nemovitosti uvedené v ¢asti B s vyjimkou poznamek
podle pismena d),

3. plomby (P) a

4. upozornéni, véetné oznaceni protokolu a pofadového ¢isla, pod kterym byl zapis v dané véci proveden, a Udaje o
listinach, které byly podkladem pro zapis,

E - nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu
v éasti E udaje o listinach, které byly podkladem k zapisu vzniku nebo zmény prava oznaceného v ¢asti A

F —vztah bonitovanych ptadné eko. jednotek
v &asti F Gdaje pro danové ucely k pozemk{m uvedenym v ¢asti B.

BYTOVE SPOLUVLASTNICTVi

Pro bytové spoluvlastnictvi se zaklada samostatny list vlastnictvi pro vSechny spoluvlastniky domu s jednotkami
vymezenymi podle obéanského zakoniku nebo s jednotkami vymezenymi podle zakona o vlastnictvi byt (dale
jen ,list vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi“) a souc¢asné se zakladaji samostatné listy vlastnictvi pro kazdou
skupinu jednotek v domé, ke kterym jsou evidovany shodné udaje o vlastnictvi (dale jen ,list vlastnictvi pro vlastnictvi
jednotky“). Na listu vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi nejsou uvedena vécna prdva k véci cizi, poznamky,
popfipadé omezeni vztahujici se k jednotkam. Tyto Gdaje jsou uvedeny pouze na listech vlastnictvi pro vlastnictvi
jednotky. Udaje o vécném bfemeni zfizeném k nemovitosti, kterd je v bytovém spoluvlastnictvi, jsou uvedeny pouze na
listu vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi. V ¢asti D listu vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi je vedena informace o
uloZzeném Uplném znéni prohlaseni vlastnika domu ve sbirce listin.

AKCESORICKE SPOLUVLASTNICTVi
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3. DRZBA A DETENCE
DRZBA (lat. Possessio)

Rimskopravni zaklady institutu
Historicky spor o charakter drzby
- Subjektivni pravo — jakoby na urovni vlastnického prava — spiSe ne
- Fakticky stav — vibec neni subjektivhim pravem
- Fakticky stav chranény pravem (fakticky stav, se kterym jsou spojeny pravni nasledky) — dnes preferované
pojeti
OZ upravuje drzbu formalné pred vlastnickym pravem (tj. jako vécné pravo k véci vlastni)
- Upraveno spolec¢né s vlastnickym pravem
- Duvody: analogie vlastnického prava; ale pojem $ir§i nez vlastnické pravo - drzba se muze tykat i jinych
prav (vécnych i obligacnich)

Pojeti drzby v OZ je analogické pojeti drzby v rakouském ABGB (jiné pojeti napt. v Némecku, Polsku &i Svycarsku)
Hlavni inspiraéni zdroj OZ — vladni ndvrh ¢eskoslovenského OZ z roku 1937.

2 podoby drzby
e Drzbavlastnika (jiného opravnéného) jako souéast obsahu jeho vlastnického (jiného) prava (tzv. ius
possidendi) — situace méné pravné vyznamna nez drzba nevlastnika
e Drzba nevlastnika (osoby bez jiného pravniho titulu) — napt. drzba vlastnického préva zlodéjem ke kradené
véci; Jedna se o pravné vyznamnou situaci
— dllezita z hlediska ochrany drzitele,
— vyporadani drzitele s vlastnikem (jinym opravnénym)
— moZnostivydrZzeni prava

Smysl tupravy drzby
*  Ochrana drzby, i kdyZ nemusi byt v souladu s prdvnim stavem (tzv. posesorni ochrana)
*  Transformace drzby jakoZto faktického stavu na stav pravni (vydrZzeni)
*  Vyporadani vlastnika (jiného opravnéného) a drzitele
. DrZzba ma Legitimacéni funkci (z drzby lze usuzovat na vlastnické prévo drzitele k véci—srov. § 1028 a 1043
odst. 1) —jinak v fddé neméame domnénku, Ze drZitel je vlastnik

Pravni uprava drzby

oz

- § 987-1010 (zakladni Gprava)

- § 1089-1098 (vydrzeni)

- Dalsi aspekty drzby (napf. § 595 odst. 2, 1028, 1043, 1057 odst. 1 aj.)
OSR

- § 176-180 (fizeni o Zalobach z ruSené drzby)

Vymezeni drzby
- VOZnenivymezena drzba samotnd, nybrz osoba drzitele
- § 987: Drzitelem je ten, kdo vykonava pravo pro sebe

=>» Pojmové znaky drzby

- Fakticka moznost vykonavat pravo (corpus possessionis)

- Umysl vykonavat pravo pro sebe (animus possidendi)

- Oba dva znaky musi byt zdsadné splnény soucasné (k vyjimkam dale)

Corpus possessionis
= Objektivni sloZzka
= chovame se tak jako by to bylo v naSem vlastnictvi

e Drzitel je schopen vykondvat drzené pravo [napf. u drzby vlastnického prava ma véc ve své vyluéné
(pfevazné) faktické moci; musi mit moznost na véc pUsobit, véc ovladat]

e Corpus je zachovan i tehdy, pokud drzitel nema véc bezprostfedné u sebe, ale vi, kde se véc nachazi, véc se
tam nachézi z jeho vile (s jeho souhlasem) a drZitel ma moZnost véc nabyt zpét do své bezprostiedni moci—
napf. pronajem drzeného mobilu tfeti osobé na dobu 2 mésicd (najemce drzi véc pro pronajimatele, resp.
pronajimatel vykonava drzbu prostfednictvim najemce)

o Prima (bezprostredni) drzba — drzba je vykonavana pfimo drzitelem
o Nepfima (zprostfedkovana) drzba — nema tu véc ve své drzbég, A (vlastnik) pronajme B
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e NemozZnost stanoveni jasné délici linie mezi pfipady, kdy corpus jiz zanikl a kdy jeSté ne (nutnost indiv.
posouzeni kazdé situace)

e  Corpus zanika, pokud drZitel trvale pfestane mit moznost vykonavat pravo, které doposud drZel — napf. véc
se dostane trvale z moci drzitele (ztrata, opusténi véci, odcizeni apod.); doéasny zanik moznosti vykonu
prava zanik drzby nezpusobuje (napf. zlod&j ukradne drZiteli véc, ten jej ale pronasleduje a vymaha na ném
véc zpatky)

= Subjektivni slozka (ale projevuje se v objektivnich skute¢nostech) - § 987 (,,pro sebe“
o Drzitel sdm sebe povaZuje za vlastnika (resp. za opravnéného z jiného prava), tzn. Ze jedna zptisobem, ktery
odpovida vykonu takového (drZzeného) prava, i kdyz toto pravo nemusi objektivné existovat
Pr.: drZitel vlastnického préva uZiva véc, udrZuje ji a opravuje, hradi néklady spojené s uZivanim véci,
bréni se proti zésah(m do svého (domnélého) préva atd.
o Animus muZe byt dan bez ohledu na kvalitu drzby (napf. i zZlod&j mlZe uzivat cizi véc s umyslem mit ji pro
sebe, tj. jako kdyby vykonaval vlastnické pravo)

PREDMET DRZBY

Predmét drzby obecné: subjektivni majetkové pravo s uréitou ,,kvalitou*
- »kvalita“ - Takové majetkové pravo, které lze pravnim jednanim prevést na jiného a které pripousti trvaly
nebo opakovany vykon (§ 988 odst. 1)
— Podminka prevoditelnosti prava?? — sporné (napf. sluzebnost) viz napf. § 1265 odst. 1, 2
Osobni prava nejsou pfedmétem drzby (ani vydrzeni), jsou vSak pfedmétem ochrany podobné ochrané posesorni (§
988 odst. 2)
- Tak napf. nelze drZet domnéla rodi¢ovska prava vaéi détem (pf. vyména déti' v porodnici); domnéla
manZelska préva (pfekazka v uzavieni manZelstvi, ale nevi o tom alespori jeden z nich) apod.

U majetkovych pray, ktera , lze uvaZovat o drzbé
— Vécného prava, a to:
1) Vlastnického prava
- (vOZ 1964 se mluvilo o drZbé véci (= drzba vlastnického préva); krom toho i OZ mluvi na
nékterych mistech nekoncepcéné o drzbé véci—v § 996 odst. 1 a § 1004)
—  Pozn.: lze drzet vlastnické pravo k véci hmotné i nehmotné (opacneé Spacil in Vécna
prava, s. 32)
2) Prava stavby
3) SluZebnosti
4) Redalného bfemena
— Obligaéniho prava - —napf. ndjem, pacht,
vypUjcka, vyprosa
1) Obliga¢ni prava vSak nejsou zpusobilym pfedmétem vydrZeni na rozdil od vécnych prav!

DRUHY DRZBY (§ 991-993)

e Radna (X nefadna): § 991 - takova, kter4 se zaklada na platném pravnim divodu. Kdo se ujme drzby
bezprostifedné, aniz tim rusi cizi drzbu, nebo kdo se ujme drzby z viile pfedchoziho drZitele (a souc¢asné na
zdkladé platného pravniho divodu) nebo na zékladé vyroku organu vefejné moci, je fadnym drzitelem

— napt platna kupni smlouva (2 situace: vlastnické pravo pfechazi x nepfechdazi (véc prodava zlodégj -
smlouva je platna, ale je tu prekazka))

e  Poctiva (X nepoctiva): § 992 - kdo ma z pfesvédcivého dlvodu za to, Ze mu nalezi pravo, které vykonava, je
poctivy drzitel. Nepoctivé drZi ten, kdo vi nebo komu musi byt z okolnosti zjevné, Ze vykonava pravo, které mu
nenalezi. Viz téz § 995!

—  ZAleZi primarné na dobré vife - § 7 —viz dale

e  Prava (X neprava): § 993 - neprokaze-li se, Ze se nékdo vetrel v drzbu svémocné, nebo Ze se v ni vioudil
potajmu nebo lsti, anebo Ze nékdo usiluje promeénit v trvalé pravo to, co mu bylo povoleno jen vyprosou, jde
o pravou drzbu (vi, clam, precario)

(8 994) - pokud chce nékdo tvrdit jinak, musi to prokazat.
- Pt. nejkvalitnéjsi drzby: zlodéj ukradne véc a uzavie smlouvu o pfevodu vlastnického prava s osobou v dobré
vite, ta osoba je fadnym, poctivym a pravym drzitelem -> publicidnska Zaloba
- Pt. opak —to je ten zlodgj, ktery tu véc ukradl
MZe byt spoustu kombinaci.
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Vyznam déleni: vyporadaniviastnika a drzitele (§ 996 an.); publicianska Zaloba (§ 1043); vydrzeni (§ 1089 an.); jiné
pfipady (napf. § 595 odst. 2, § 1057 odst. 1)

DOBRA ViRA PRI POCTIVE DRZBE

Dobra vira (v subjektivnim smyslu) — srov. § 7

. Rozpor mezi skute¢nosti a néc¢i predstavou o této skuteénosti (nesprdvna predstava jednajiciho subjektu o
skute¢ném stavu véci); jedna se tedy o pravné relevantni omyl (skutkovy ¢i vyjime&né i pravni); pf.: drZitel se
domniva, Ze kupuje véc od vlastnika, avSak prodavajici ve skutecnosti vlastnikem neni

*  Zaklada se na vnitinim (psychickém) stavu jedince

. Dobré vira se hodnoti vZdy objektivné a na zakladé vnéjsich skutecnosti (se zfetelem ke vSem
okolnostem), tedy tak, jak by se v postaveni drzitele choval kazdy pradmérné uvazujici (rozumny, peclivy,
obezfetny) ¢loveék; mozny rozpor mezi skute¢nou virou a jejim objektivnim posouzenim

. Problematika dobré viry pravnickych osob - pficita se statuarnimu organu nebo tomu, kdo jednal za PO

. Dobré vira se pro Ucely vydrZzeni prava vyzaduje po celou dobu trvani drzby (mala fides superveniens nocet)
x v okamziku vzniku

NABYTi DRZBY (§ 990)

Bezprostredni
- Ujmuti se drzby svou moci, a to v rozsahu, v némz se drzitel drzby skute¢né ujal (napf. nalez véci nici)
Odvozené
- Dosavadni drzitel prfevede svou drZzbu na nového drZitele, nebo se novy drZitel ujme drzby jako pravni
nastupce dosavadniho drZitele, a to v rozsahu, v némz ji mél dosavadni drzitel a v jakém ji na nového drzitele
prevedl, resp. v jakém na drzitele presla (smlouva, dédéni)

DRZBA VLASTNICKEHO PRAVA (§ 996 an.)

Prava a povinnosti poctivého drzitele

. Pravo véc drzet, uzivat, poZivat jeji plody a uzitky, véc znicit, poSkodit, spotfebovat atd. (drzitel za to neni
vlastniku povinen nahradou)

. Povinnost vydat véc vlastnikovi (pfestat vykondvat domnélé pravo)

. Neni pravo na nahrazeni toho, co poctivy drZitel vydal za nabyti véci (Uplata) — § 999

. Pravo na ponechani si oddélenych plodd a uZzitkd ziskanych v dobré vite

. Pravo na nahradu néakladd Géelné vynaloZenych na véc po dobu poctivé drzby, a to v rozsahu odpovidajicim
zhodnoceni véci ke dni jejiho vraceni; obvyklé naklady souvisejici s Udrzbou a provozem se nenahrazuji

*  Voluptarni naklady (u¢inéné pro okrasu) — pravo na ndhradu jen v omezené mire (§ 998), ale je zde jus
tollendi - pravo odstranit si vSe, co lze od véci oddélit bez zhorSeni podstaty

. MozZnost vydrZeni vlastnického prava (§ 1089 an.)

Prava a povinnosti nepoctivého drzitele
. Povinnost vydat véc vlastnikovi spolu s oddélenymi plody a uzitky (popf. nahradit jejich hodnotu)
. Pokud byla véc poskozena, zni¢ena, ztracena — pak nahrada vlastnikovi
. Pravo na nahradu nakladd nutnych pro zachovani podstaty véci. - § 1001
. U jinych naklad( aplikace ustanoveni o nepfikazaném jednateli — zejm. § 3009

DRZBA JINYCH PRAV (§ 1002)
Pfimérena aplikace ustanoveni o drzbé vlastnického prava ( § 996-1001)

Ochrana drzby OBECNE (§ 1003 an.)

Tzv. posesorni ochrana
- Soudni-ochrana poskytovana soud
- Svépomocna

Subsidiarni charakter ochrany drzby
- Ochrana drzby prakticka i pro vlastnika, ktery neni schopen prokazat vlastnické pravo, ale je schopen
prokazat drzbu, resp. pro jiného drzitele, jemuz skute¢né naleZi drzené pravo, ale neni schopen je prokazat

Vztah posesorni a petitorni ochrany (ochrany subjektivniho préva)

- Oba typy ochrany jsou na sobé zasadné nezavislé
- Subjekt mdze uplatnit svoji ochranu prostiednictvim obou institutli (simultanné ¢i sukcesivné)
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Ochrana subjektivniho prava — napf. vlastnického  Ochrana drzby, tj. faktického stavu (subjektivni pravo zde neni relevantni)

Aktivné vécné legitimovan pouze nositel daného Aktivné vécné legitimovan kterykoli drZitel — bez ohledu na kvalitu jeho
prava — napf. vlastnik drzby (tedy i drzitel nefadny, nepoctivy a nepravy) a bez ohledu na to, zda
mu svédci néjaké pravo

Zalobce prokazuje v fizeni své subjektivni pravo Zalobce prokazuje v Fizeni svoji dribu a svémocny zdsah do ni

Soud pfihlizi k namitkdm Zalovaného o jeho pravu Soud nepfihlizi k ndmitkdm Zalovaného o jeho pravu proti Zalobci, popf. o
proti Zalobci, popf. o nedostatku prava Zalobce nedostatku prava Zalobce, resp. o tom, Ze Zalobcova drzba neni kvalifikovana
(Fadna, poctiva, prava)

Zalobce neni vazén Zadnymi IhGtami pro uplatnéni Zalobce vazan prekluzivnimi lhiitami dle § 1008
prava

Bézné civilni Fizeni sporné (typicky Fizeni zahajené Specifické civilni Fizeni sporné — zvlastni pravidla o Zalobach z rusené drzby
vlastnickymi Zalobami — vindika&ni Zalobou dle § (§ 176-180 OSR)
1040 ¢i negatorni Zalobou dle § 1042) - Lhaty pro vydéani rozhodnuti

- Rozhoduje se usnesenim

- Vylouéeni mimoradnych opravnych prostfedki

SOUDNi OCHRANA DRZBY
Neni ochranou petitorni, tj. ochranou subjektivniho prava, nybrz ochranou faktického stavu

- Pozn.: ndmitky o pravu jsou zde irelevantni
Soud proto miZe védomé rozhodnout v rozporu s faktem vlastnického (jiného) prava Zalovaného — mdzZe tedy
poskytnout ochranu i takovému Zalobci, o kterém vi, Ze mu nepfislusi Zadné subjektivni pravo, ackoli Zalovanému
urcité subjektivni pravo pfislusi (napf. i zlodé&ji proti vlastnikovi)!!

KVAZI-NEGATORNI
- Pozn. negatorni x vindika¢ni zaloby (x kvazi-vindikacni)
§1003: kdo je v drzbé rusen, mizZe se domahat, aby ruSeni bylo zakdzéno a vSe uvedeno v pfedesly stav (vztah k §
1043)
- ZakazruSeni
- Uvedeni do predeslého stavu
—  Srov. vztah k naturdlni restituci (§ 2951)

ZALOBA PROTI VYPUZENI Z DRZBY (KVAZI-VINDIKACNi ZALOBA)
§ 1007 odst. 1: byl-li drzitel z drzby vypuzen, miZe se na vypuditeli domahat, aby se zdrZel dal$iho vypuzeni a obnovil
plvodni stav. (vyjimka) Proti Zalobé na ochranu drzby lze namitnout, Ze Zalobce ziskal proti Zalovanému nepravou
drzbu nebo Ze ho z drzby vypudil.
- Pozn.: jedina zpGsobild namitka proti Zalobé v ramci posesorniho fizeni (pfipad, kdy nékdo ,,okradl svého
pfedchoziho zlodéje“)
§ 1007 odst. 2: vypuzeni z drZby jinych prav neZ prava vlastnického

Prekluzivni lhity pro podani Zaloby (§ 1008)
Soud zamitne Zalobu na ochranu nebo na uchovani drzby, pokud bude Zaloba podéna po uplynuti $esti tydnti ode dne,
kdy se Zalobce dozvédél o svém pravu i o osobé, ktera drzbu ohroZuje nebo rusi, nejdéle vSak do jednoho roku ode
dne, kdy Zalobce mohl své pravo uplatnit poprvé. (kdy byla drzba poprvé porusena)

- Subjektivni lhdta: 6 tydnd

- Objektivni lhita: 1 rok (,mohl uplatnit poprvé“ —tj. kdy doslo k zasahu do drzby)
(plati obecna pravidla)

OSR: zvlastni ustanoveni pro fizeni o zalobach z rusené drzby (5 176-180)

- Vfizeni se soud omezi na zjisténi posledni drzby a jejiho svémocného ruseni (a nepfihlédne k ndmitkam o
pravu k drzbé a o povaze drzby — ale uplatnéni namitky Zalovaného, Ze Zalobce proti Zalovanému ziskal
nepravou drzbu nebo ho z drzby vypudil, tim neni dotéeno — jedina vyjimka srov. § 1007 odst. 1, druhd véta)

- Vfizeni nelze rozhodnout o nahradé ujmy vzniklé rusenim drzby (potfeba projednat v jiném fizeni)

- Lhaty pro vydani rozhodnuti (Lhty pofadkoveé)
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- Rozhoduje se usnesenim (predbézna vykonatelnost)
- Proti rozhodnuti nejsou pfipustné mimoradné opravné prostredky (jen fadné)

KVAZI-NUTNA OBRANA
§ 1006 —drZitel se smi svémocnému ruseni vzepfit a véci, jeZ mu byla odnata, pfi ruSebnim ¢inu znovu zmocnit,
neprekroCi-li pfitom meze nutné obrany (viz & 2905)

ZANIK DRZBY (§ 1009)

1. Vzdani se drzby drZitelem
- Jednostranné - napf. opusténi drzené véci
- Dvojstranné - napr. pfedani drzené véci jinému do drzby
2. Ztrati-li drzitel trvale moZnost vykondavat obsah prava, které dosud vykonaval
3. Je-li drzitel z drzby vypuzen a neuchova si ji svépomoci nebo Zalobou (viz lhaty dle § 1008).

Nevykonava-Lli drzitel drzbu, drzba tim nezanika (trvale zde je ale ta moZnost).
§ 1009 odst. 2 - Ani smrt drZitele nebo jeho zanik neplsobi zanik drzby (zalezi véak na okolnostech).
- Drzba pfetrvava ve vztahu k pravnim nastupctm (dédictim)

SPOLUDRZBA (8§ 1010) - Lat. Compossessio
- Situace, kdy drzba téhoz préva existuje u nékolika osob spole¢né
- Z&asadné neni moZnd simultanni drzba jednoho a téhoZ prava nékolika osobami samostatné (sporné), ale je
moznd simultanni drzba nékolika prav na jedné a téze véci (napf. vlastnické pravo a sluzebnost)

VYDRZENI - EXKURS (viz. jina pfednaska)
- ZpUGsob nabyti nékterych vécnych prav na zékladé dlouhodobé nepierusené drzby o uréité kvalité (movité
véci 3 roky, resp. 6 let, nemovité véci 10 let, resp. 20 let) — FAdné x mimoradné
- K podrobnostem srov. dalsi vyklad o nabyvani vlastnického prava

DETENCE
= Institut odlisny od drZby

Pojmové znaky
. Faktickd moc nad véci (corpus detinendi) - stejné jako u drzby
. Umysl nakladat s véci jako s cizi (animus detinendi) - hlavni rozdil od drzby
. Neni dllezité, zda se detence opira o uréity pravni titul (mdze tedy byt i detence netitulovand)

Priklady detence: najem, pacht, vypljcka, Uschova (najemce, vypUjéitel i schovatel maji véc ve své faktické moci,
avSak nakladaji s ni jako s véci cizi)

- Detence se muze zménit v drzbu (poctivou ¢i nepoctivou), avdak i naopak
- Avsak-—iobligatni prava zajistujici detenci jsou pfedmétem drzby a jejich drzba je proto chranéna obecnym

zpGsobem

Ochrana detence: zalezi na tom, zda jde o detenci, ktera se opira o urcity pravni titul (kvalifikovana detence) a navic
zda je takova detence chranéna v(ci tietim osobam — srov. napft. § 2211, 2341

21



4. VLASTNICKE PRAVO I: OBECNE VYKLADY, OMEZENi VLASTNICKEHO PRAVA

VLASTNICKE PRAVO
- Lat. dominium, proprietas
- Jeden ze tfi pilitd soukromého préava: élovék-vlastnictvi-smlouva
- Institut prava soukromého i vefejného, chranény na Ustavni drovni (¢l. 11 LZPS)
- Rlzné chapani VP (pojeti pravni, ekonomické, filozofické apod.) a riizné teorie VP (rozdilné i v kontinentalnim
pravu a systému common law)

, VjehoZ ramci mohou vznikat ostatni

Pravni pojem VLP: ne,
majetkova prava (limitovana vécna prava ¢i prava obligacéni)
- Casové zasadné neomezené pravo (neni véak vylougeno tzv. dogasné vlastnictvi — srov. napf. zajistovaci
pfevod prava dle § 2040 odst. 2)
- Zajistuje opravnénému subjektu tzv. pfimé (nezprostiedkované) pravni panstvi nad véci

TERMINOLOGIE
- Vlastnictvi X vlastnické pravo
o  Pojmy uzivané zakonodarstvim i teorii promiscue (synonymicky)
o VOZ-vlastnickeé pravo (ve smyslu subjektivnim) X vlastnictvi (ve smyslu objektivnim, tj.
pfedmét tohoto prava)
- §1011: v8e, co nékomu patii, vSechny jeho véci hmotné a nehmotné, je jeho vlastnictvim (objektivni
vyznam)
- §1099: vlastnické pravo k véci uréené jednotlivé se prevadi uz samotnou smlouvou k okamziku jeji
ucinnosti, ledaZe je jinak ujednano nebo stanoveno zakonem (subjektivni vyznam)

DUSEVNI VLASTNICTVI
Dusevni (intelektualni) vlastnictvi
- Vyhradni prava k nakladani s dily, vynalezy a jinymi nehmotnymi vysledky procesu lidské tvofivosti, zkoumani
a mysleni
Déleni dusevniho vlastnictvi
*  Autorské pravo (z. ¢. 121/2000 Sb., autorsky zakon)
. Prava primyslového vlastnictvi (upravena ve vice diléich pravnich predpisech; srov. napf. z. &. 441/2003 Sb., o ochrannych
znamkach, z. €. 527/1990 Sb., o vynélezech a zlepSovacich navrzich, z. ¢. 207/2000 Sb., o ochrané primyslovych vzor(, z. ¢.
478/1992 Sb., o uZitnych vzorech, z. ¢. 529/1991 Sb., o ochrané topografii polovodi¢ovych vyrobka, z. €. 206/2000 Sb., o ochrané
biotechnologickych vynalezd, z. €. 408/2000 Sb., o ochrané prav k odriidéam rostlin, z. €. 452/2001 Sb., o ochrané oznaceni plvodu
a zemépisnych oznaceni)

Prehled pravni upravy VP
« LZPS (¢L.11)
« 0z
o §1011-1114 (obecné o vlastnictvi, omezeni, ochrana, nabyvani a pozbyvani)
o  §1115-1239 (spoluvlastnictvi)
o §708-742 (spole¢né jméni manzell)
«  Z&k. &.219/2000 Sb., o majetku CR a jeho vystupovani v pravnich vztazich
e Zak. ¢.128/2000 Sb., o obcich
e Zak. ¢.129/2000 Sb., o krajich
* Jiné pravni pfedpisy — napf. zdkon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni apod.

(o4

Principy VP (3)
P. rovnosti VP viech subjekt(
- CL 11 odst. 1 LZPS: KaZdy m4 pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vSech vlastniki m4 stejny zdkonny
obsah a ochranu. Dédéni se zarucuje. (reakce na historii)
- Vlastnictvi statu (zak. ¢. 219/2000 Sb.)
P. zasadni neomezenosti nabyvani a volné prevoditelnosti VP
- Zésadné kazdy muize nabyvat VP ke véem vécem, neni-li z tohoto prava v konkrétnim pfipadé vylouéen (srov.
¢l. 11 odst. 2 LZPS - viz déle), a to v neomezeném rozsahu (v historii omezeni nabyvani VP k uréitym statkdim
- napf. k padé, bytdm apod.); totéz plati pro pfevoditelnost VP

Subjekty VP
F. o0.; p. 0.; stat
- Cl 11 odst. 2 LZPS: Zgkon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpe&ovani potieb celé spoleénosti, rozvoje
ndrodniho hospodarstvi a vefejného zdjmu smi byt jen ve vlastnictvi statu, obce nebo uréenych pravnickych
osob; zakon muZe také stanovit, Ze urcité véci mohou byt pouze ve vlastnictvi obéani nebo préavnickych osob

se sidlem v Ceské a Slovenské Federativni Republice.
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- Typicky silnice, délnice

Jedna véc mize byt vtomtéz okamziku bud’
a) Ve vyluéném (vyhradnim) vlastnictvi jedné osoby (f. o.; p. o.; stéat)
b) Vurcitém rezimu spoluvlastnictvi dvou &i vice osob spole¢né (obecné spoluvlastnictvi, SIM, bytové
spoluvlastnictvi)
MozZn4 i existence movité véci bez vlastnika — tzv. (8 1045 odst. 1) — doslo k derelikci, popf. véci (jméni)
nachazejici se ve svéfenském fondu — bezsubjektové vlastnictvi (§ 1448 odst. 3)

Pfedmét VP (§ 1011)
VSe, co nékomu patfi, vSechny jeho véci hmotné a nehmotné, je jeho vlastnictvim
- Srov. v8ak koncepci !

OBSAH A VYKON VP (§ 1012)
Obsahem VP jsou vlastnika — Co muzZe vlastnik s pfedmétem délat?
- 1. véta: Vlastnik ma pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho radu libovolné nakladat a jiné osoby
z toho vyloudit.
- - napf. pravo véc (ne)uzivat, (ne)pozivat (brat plody a uzitky), zni¢it, poSkodit, pfevést na
jiného, opustit atd.

Vykon VP (realizace jednotlivych opravnéni vlastnika)
- Kondni X nekondni: vlastnik vykondva VP tim, Ze sedi na své Zidli i tim, Ze na ni nesedi
- Pravni jednani X fakticka €innost (redlny tkon): prodej véci je vykon VP pravnim jednanim (smlouva), jizda na
kole je vykon VP faktickou ¢innosti

Meze vykonu VP
- Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na djmu prav druhych anebo v rozporu se
zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poSkozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostredi
nad miru stanovenou zgkonem.
- Vlastniku se zakazuje nad miru pfiméfenou pomérum zavazné rusit prava jinych osob,
jakoZ i vykondvat takové Ciny, jejichZ hlavnim ucelem je jiné osoby obtéZovat nebo poskodit
o Konkretizace obecného zdkazu zneuZziti prava srov. judikaturu NS

OMEZENI VP
Formalné ; fakticky vSak i fada dalSich ustanoveni (napf. § 1027)

Néktera kritéria déleni omezeni VP
- Vnitini (,pojmova“) — dovozovana ze zasady ,vlastnictvi zavazuje“ (¢l. 11 odst. 3 LZPS)
- Xvnéjsi (stanovena zakonem, rozhodnutim orgadnu verejné moci ¢i dobrovolné pfevzata vlastnikem)
- Soukromopravni X vefejnopravni

Pravni tituly omezeni VP
- Jednani vlastnika (souhlas vlastnika) — napf. zatiZzeni véci zadstavnim pravem na zakladé smlouvy, zfizeni
sluZzebnosti, ndjem
- Rozhodnuti organu vefejné moci - napft. § 1027 apod. — ,povinnost pozemek oplotit“
- Zakon-napf. § 1021

Sousedska prava (8 1013)

- Smysl tpravy: pfedchazeni sporiim pfi vykonu VP vlastniky sousednich pozemkd ( )

- Ve svém dusledku rozs$ifeni opravnéni vlastnika k vykonu VP ke svému pozemku, jehoZ dusledky se
projevuji i na cizim pozemku

- Uprava v zasadé dispozitivni - sousedé si mohou dohodnout jinak, ne? je stanoveno zakonem

- Analog. aplikace i na jiné opravnéné (napf. najemce, pachtyie)

- Pojem (lat. immitere — vnikat, pronikat) — jakykoli element majici plivod na pozemku jednoho vlastnika
(plvod ve vykonu VP vlastnika pozemku) a G¢inky na pozemku jiného vlastnika (

)

- Imise jsou v OZ vyjmenovany demonstrativné
DELENI IMISI (3)
Pfimé
. Pfimo, tj. vhanéné na sousedni nemovitost — napt. vykopani trativodu a jeho vyusténi pod zaklady
sousedovy stavby
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*  Zakazany bez dalSiho (bez ohledu na miru obtéZovani souseda), ledaZe se opiraji o urcity pravni titul
Nepfimé
*  Vznikajici pfi vykonu VP jako jeho (,pokracovani vykonu VP na cizim pozemku)
*  Zakazany jen tehdy, prekracéuji-li miru pfiméfenou mistnim pomérim a podstatné omezuji (2 podminky
soucasneé) obvyklé uzivani pozemku (pozn.: mistni pomeéry se mohou ménit v zavislosti na ¢ase)
o Sohledem na mistni poméry (dynamicky se to méni s Casem tfeba)
Pozitivni
. Pyl, prach, popilek, svétlo
Negativni
. pfistupu svétla, vzduchu
Materialni
. (byt nemusi byt vnimatelné) — hluk, pyl, svétlo, elektromagnetické vlny,
radioaktivni zafeni
Imaterialni (idealni)
. (neméfitelné) — pusobi napf. na pocit bezpeéi souseda, na jeho estetické citéni
apod.
. Pravni relevance?
*  Srov. napt. obtéZovani pohledem ze strany souseda; problematickad judikatura NS (22 Cdo 1629/99 ¢i 22 Cdo
2251/2005) - spise zasah do osobnostniho prava — pravo soukromi

V klauzure:
- 1.Jde o imisi?
- 2. O jakou imisi jde? (u nepfimych dvé podminky. Vylozit je.)

Obrana proti imisim (proti relevantnim)

- Tazw ( ); podrobnéji viz pfednasku o
ochrané VP

- Nutno formulovat tzv. negativni Zalobni petit, tj. povinnost Zalovaného zdrzet se pfesné vymezenych zasah(
(napf. povinnost zdrzet se zasah( do vlastnického préva Zalobce vypousténim popilku; nikoli tedy povinnost
odstranit zdroj popilku, coZ je pozitivnhé vymezeno)

- Pravomocny rozsudek ukladajici povinnost zdrzet se ruseni je podkladem pro vykon rozhodnuti pro kazdé
dalsi (obdobné) budouci ruseni (nutnost mistni, Gasové a vécné souvislosti mezi jednotlivymi zasahy!) —
napf. dojde znovu k ruseni po néjaké dobé stejnymi imisemi

—  Stret soukromého a verejného prava pfi obrané proti imisim

o (tzv. ): jsou-li imise ddsledkem provozu zévodu nebo podobného
zafizeni, ktery byl ufedné schvéalen, mé soused pravo jen na nahradu ujmy v penézich, i kdyZ byla
tjma zplsobena okolnostmi, k nimZ se pfFi ufednim projednavani neprihlédlo

=  Pokud to prekrocilo dovolené limity, pak uz vzniké pravo se branit negatorni Zalobou (8§
1013 odst. 1)
= SpiSe ale vefejnopravnimi prostredky

Cizi movita véc na pozemku

ocitne-li se na pozemku cizi movitd véc, vyda ji vlastnik pozemku bez zbyteéného odkladu jejimu viastniku,
popfipadé tomu, kdo ji mél u sebe; jinak mu umoZni vstoupit na sviij pozemek a véc si vyhledat a odnést. Stejné tak
mdZe vlastnik stihat na cizim pozemku chované zvife nebo roj véel; vleti-li vSak roj véel do ciziho obsazeného ulu,
nabyva vlastnik ulu vlastnické pravo k roji, aniz je povinen k néhradé. Zpusobi-li véc, zvite, roj véel nebo vykon prava
podle odstavce 1 na pozemku $kodu, méa vlastnik pozemku pravo na jeji nahradu

Zplsobila-li movita véc na cizim pozemku Skodu, mdZe ji vlastnik pozemku zadrZet, dokud neobdrZi jinou
jistotu nebo nahradu skody
- K tomu viz . (zadrZovaci pravo)

Vlastnické pravo k plodiim: podrosty a pievisy
- nabyti VP k ploddim spadlym na sousedni pozemek
o  Plody spadlé ze stromu a kefd na sousedni pozemek naleZi vlastnikovi sousedniho pozemku. To
neplati, je-li sousedni pozemek veFejnym statkem § 490 (pak zlistava plod ve vlastnictvi vliastnika
véci plodonosné)

- Neudini-li to vlastnik v pfiméFené dobé poté, co ho o to soused poZadal, smi soused $etrnym zplisobem a
ve vhodné roc¢ni dobé (doba vegetacniho klidu) odstranit kofeny nebo vétve stromu pfesahujici na jeho
pozemek, plsobi-li mu to $kodu nebo jiné obtiZe prevysujici zajem na nedotéeném zachovani stromu. Jemu
také naleZzi, co z odstranénych kofeni a vétvi ziska.

- Casti jinych rostlin pfesahujici na sousedni pozemek mize soused odstranit Setrnym zptisobem bez
dalsich omezeni.
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Cinnosti ohrozujici sousedni pozemek
(zde je potfeba chapat stavebni predpisy jako lex specialis)
- Obecné: mozna regulace této materie v predpisech vefejného prava, zejm. stavebniho
- § 1017: sdzeni strom0 v tésné blizkosti spole¢né hranice pozemkd
- §1018: uprava pozemku a ztrata opory sousedniho pozemku
- §1019: uprava stavby na sousednim pozemku za Ucelem zabranéni stékani vody, padani snéhu a ledu
- § 1020: zdrZeni se zfizovani stavby na sousednim pozemku v tésné blizkosti spole¢né hranice pozemkd (srov.
ndvaznost na stavebni pravo)
- § 1021: povinnost vlastnika umoznit sousedovi vstup na svlij pozemek v dobé, rozsahu a zplisobem, které
jsou nezbytné k Udrzbé sousedniho pozemku nebo k hospodareni na ném
- §1022: uziti sousedniho pozemku za U¢elem stavéni nebo bourdani stavby, jeji opravy nebo obnovy
- §1023: uzivani prostoru nad ,,pozemkem” nebo pod ,, pozemkem” vlastnika, je-li pro to ddlezity divod a déje-
li se to takovym zplsobem, Ze vlastnik nemuize mit rozumny ddvod tomu branit
o Navaznost na § 506 odst. 1 (vymezeni soucasti pozemku — prostor nad povrchem i pod povrchem)

Rozhrady (§ 1024)
M4 se za to, Ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné pfirozené nebo umélé rozhrady mezi sousednimi pozemky jsou
spolecné.
- Srov.i§ 1067: Strom nélezi tomu, z jehoz pozemku vyrasta kmen. Vyr(sta-li kmen na hranici pozemka
riznych vlastnik(, je strom spoleény.
Nefesi se vlastnicky rezim, ale pfedevsim sprava a uZivani véci a neseni nakladd (& 1025)
- Rozhrada zpravidla nebude samostatna véc, nybrz spoleéna souéast obou (véech) pozemku
V zédsadé je tfeba pfistupovat k feSeni rozhrad analogicky jako kdyby byly predmétem spoluvlastnictvi.
Uprava je dispozitivni.

Povinnost oplotit pozemek (§ 1027) - obecna povinnost neni dana
Povinnost uklada soud:

- Na navrh souseda (klidné i vzdaleny)

- Po zjisténi stanoviska stavebniho Gfadu

- Je-lito potfebné k neru§enému vykonu VP souseda

- Nebrani-li to i¢elnému uzivani dalSich pozemka

Stanoveni hranice mezi pozemky (8 1028)
Nejde o Zalobu na uréeni vlastnického prava dle § 80 OSR!!
Podminky
- Je-li hranice neznatelna nebo pochybna (nikdo ze soused( nevi, kudy vlastnicka hranice vede), je prakticky
nezjistitelna (ani jeden ze sousedd nevi kudy vede)
Kritéria, na zékladé nichz soud rozhoduje
- Primarné posledni pokojna drzba
- lJinak dle slu§ného uvazeni - sporna ¢ast se rozdéli pdl na pul
Specificky typ soudniho fizeni (sporné, nesporné?)
Soud mUze rozhodnout jak konstitutivng, tak deklaratorné (nikdy se ov§em nevi, jak in concreto rozhodnul)

Nezbytna cesta (8 1029 an.)
Vlastnik nemovité véci, na niZ nelze fadné hospodafrit Ci jinak ji Fadné uZivat proto, Ze neni dostate¢né spojena s
vefejnou cestou, muZe Zadat, aby mu soused za nahradu povolil nezbytnou cestu prFes svuj pozemek.
- Soud zfizuje bud'jako obligacni pravo (vyjimka), nebo jako sluzebnost (pravidlo)
o Vpfipadé umeélé NC - postup dle § 1036
- Podminky
— Neni nutné nejdfive Zadat souseda o smluvni zfizeni NC
— §1029 odst. 2 (princip subsidiarity — co nejmensi obtéZovani dot¢eného vlastnika — srov. téz §
1033 odst. 1)
- Uplata: § 1030

Pripady, kdy NC nebude povolena (§ 1032)

- Prevysi-li Skoda na nemovité véci souseda ziejmé vyhodu NC

- Zpusobil-li si nedostatek pfistupu z hrubé nedbalosti ¢i Umyslné ten, kdo o NC zada

- Zada-li se NC jen za G¢elem pohodlnéjsiho spojeni

- Zada-li se NC pres prostor uzavieny za tim Géelem, aby do néj cizi osoby nemély pfistup, ani pfes pozemek,

kde vefejny zajem brani takovou cestu zfidit (oplocené zahrady, dvorni trakty, vnitrobloky domu apod.)

Zruseni NC soudem (8 1034): na ndvrh dotéeného vlastnika, pomine-li pfi¢ina, pro kterou byla NC povolena a neni tu
jina relevantni pfic¢ina
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Pouziti véci bez souhlasu vlastnika (§ 1037)
Podminky
* Ve stavu nouze nebo v naléhavém verejném zajmu
. Na nezbytnou dobu
*  Vnezbytné mife
. Pouze pokud nelze G¢elu dosahnout jinak
e  Zandahradu (§ 1039)

Omezeni VP a vyvlastnéni (§ 1038, 1039)
Podminky
* Ve vefejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak
. Na zakladé zakona
e Zandhradu (vlastnikovi se poskytuje plna ndhrada odpovidajici mite, v jaké byl jeho majetek zdsahem dotcen
— primarné v penézich, popf. jinym zplsobem, pokud si to strany ujednaji)
Zvlastni upravy (napt. zékon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni)
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5. VLASTNICKE PRAVO II: NABYVANI VLASTNICKEHO PRAVA

Nabyvani smlouvou, nabyvani od neopravnéného.

Nabyvani vlastnického prava obecné

Pojem avyznam
Situace, kdy se vlastnikem stane nékdo, kdo jim doposud nebyl, at uz
- Vécdoposud byla ve vlastnictvi nékoho jiného (napf. pfevod VP na zdkladé smlouvy) nebo
- Dosud ve vlastnictvi jiného nebyla (vyrobeni nové véci — zpravidla ma vyssi hodnotu, okupace véci nici)

Vyznam ekonomicky i socialni — umoznéni nabyvani VP ma vliv na fungovani celé ekonomiky a lidské spole¢nosti
vibec (nezbytnost zbozné-penézni vymeény)
Vyznam pro ,vyrovnavani“ zajmu ve spole¢nosti — plvodni vlastnik novy vlastnik.

Terminologie

Prevodce (zcizitel, auktor) — subjekt, ktery VP pfevadi na zakladé smlouvy (v konkrétnim pfipadé napt. prodavajici,
dérce)

Nabyvatel (sukcesor) — subjekt, ktery VP nabyva na zakladé smlouvy ¢i jinak (v konkrétnim pfipadé napf. kupujici,
obdarovany)

e Zcizeni VP (téZz alienizace) — smluvni pfevod prava na jiného — napf. prodej, darovani, sména apod. (neplést
s pojmem odcizeni - pojem trestniho prava znamenajici kradez)

. Nabyva se vzdy VP jako takové, ne tedy napf. véc (srov. nespravnou terminologii napf. § 133 odst. 1 OZ 1964:
prevadi-li se movitd véc.... OZ uZiva jiz spradvnou terminologii napr. § 1099: VP k véci uréené jednotlivé se
prevadi...)

. Pfevod (z vile vlastnika; smlouva) vs. prechod vl. prava (bez vile; dédéni, rozhodnuti soudu)

Principy nabyvani vlastnického prava

P. zasadni neomezenosti nabyvani
- VWyjimky: ; dGvody: zachovani vefejného blaha a ochrana vefejného pofadku; NB
- Srov. napt. § 4 zakona o osobnim vlastnictvi byt(i ¢. 52/1966 Sb.:
- Vosobnim vlastnictvi m{Ze byt jen jeden byt nebo rodinny domek.
P. zasadné volné prevoditelnosti
- Vminulosti byl nutny souhlas NV pfi pfevodu véci v soukromém (nikoliv osobnim) vlastnictvi
P. legality
- [8 3 odst. 2 pism. e): jen zdkon mUZe stanovit, jak VP vzniké a zanika] — vyznam pravidla a vyjimky
P. zasadni kogentnosti regulace

*  Socialistické vlastnictvi (statni, druZzstevni)
*  Osobni
*  Soukromé (nebylo chranéno na ustavni Urovni)

Cl. 8 Gstavy 1960

(1) Socialistické spolec¢enské vlastnictvi ma dveé zakladni formy: statni vlastnictvi, které je vlastnictvim vSeho lidu
(narodni majetek), a druzstevni vlastnictvi (majetek lidovych druZstev).

CL. 10 Ustavy 1960

(1) Osobni vlastnictvi ob¢an( k spotfebnim pfedmétim, zejména k pfedmétim osobni a domaci potfeby, rodinnym
domkdm, jakoZ i k Gsporam nabytym praci je nedotknutelné.

Piehled pravni upravy
oz
*  §1045-1114 (zékladni Uprava)
* §1475 an. (dédéni)
. Dalsi ustanoveni: napf. § 2180, 2343, 2599 aj.
Jiné pravni predpisy soukromého ¢&i vefejného prava (vybér)
. KatZ
e Z.€.184/2006 Sb., o vyvlastnéni -vyvlastnovaci Gfad (ultima ratio, ma predtim
byt snaha to napf. odkoupit apod.)
e Z.€.219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich
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e Z.¢.40/2009 Sb., trestni zakonik (napf. trest propadnuti majetku)

Neéktera kritéria nabyvani vlastnického prava (majetkovych prav obecné)

. Mezi zivymi (inter vivos) — kupni smlouva X pro pfipad smrti (mortis causa) — dédickd smlouva, darovani pro
pfipad smrti

. Puvodni (originarni) X odvozené (derivativni) — viz dale

. Uplatné (onerdzni) X bezuplatné (lukrativni)

*  Absolutni (dosud neexistovalo) X relativni (pfevod)

. Na zékladé jednostranného PJ (okupace) X dvoustranného ¢&i vicestranného PJ (smlouva) X na zakladé
realné (faktické) ¢innosti (zhotoveni nové véci) X na zakladé pravni udalosti (pfirlistek, naplavenina, strz)

o Opakzmospu

. Pfimo ze zakona (ex lege), tj. z hlediska prava nepodminéné X na zakladé zakona, tj. z hlediska préva
podminéné (smlouva)

. Na zékladé soukromopravnich titul( (smlouva) X na zékladé vefejnopravnich titul (vyvlastnéni)

*  Odopravnéného x od neopravnéného — za uréitych okolnosti i vlastnik m(ze byt neopravnény (napf.
v insolvenci)

Prehled nabyvani majetkovych prav obecné

Originarni
Derivativni
- Univerzalni s.
- Singularnis.
o Translativni
o Konstitutivni

Originarni a derivativni nabyti
Vyznam: vyznam (historicky) — originarni bez prav, které na ném lpi, derivativni s pravy - smazani diky § 1106

Originarni (ptvodni) nabyvani

- Nabyvatel neodvozuje své pravo od dosavadniho vlastnika, neni jeho pravnim nastupcem (nevstupuje do
jeho pravniho postaveni)

- Mezi vlastnikem a nabyvatelem neni pravni vztah (VP zaniké u dosavadniho vlastnika a u nabyvatele vznika
vzdy jako nové pravo); existuje pouze ¢asova souvislost mezi pozbytim prava u jednoho subjektu a nabytim
prava u jiného subjektu; pravo vznika nové/plivodné; typicky véc pfedtim nikomu nepatfila (pfivlastnéni
res nullius; zhotoveni véci); ale i patfila napt. nabyti od neoprdvnéného na zakladé smlouvy (viz dale);
vydrZzeni) spole&né maji to, Ze neni pravo odvozeno od pfedchldce

2 skupiny pfipadd originarniho nabyti
- VP aktualné existovalo u jiného subjektu (napf. vyvlastnéni)
- VP dosud viibec neexistovalo a dochézi tak k jeho viibec prvnimu nabyti (vyrobeni véci, okupace véci nici)

Derivativni (odvozené) nabyvani
- Nabyvatel odvozuje své pravo od dosavadniho vlastnika, vstupuje do jeho pravniho postaveni a ziskava pravo
ve stejném rozsahu a obsahu
- Mezi pfevodcem a nabyvatelem je pravni vztah, dochazi pouze ke zméné subjektu, nikoli ke zméné prava
jako takového (prévo trva v nezmeénéné podobg)
Prevod a prechod VP (subkategorie derivativniho nabyvani)
- Prevod (na zakladé smlouvy)
- Pfechod (dédéni, jiné univerzalni nastupnictvi — napf. pravnické osoby)

Singularni a univerzalni sukcese

e Singularni s. - dochdzi k nabyti jednoho prava ¢i vice prav izolované (napft. prevod vlastnického prava k
domu, Zidli a automobilu kupni smlouvou)

. Univerzalni s. — nabyti majetkové masy jako celku. Dochazi k univerzalnimu nabyti vSech majetkovych prav
urcitého subjektu, resp. k pfevodu celého jmeéni (napt. dédéni, jiné vSeobecné pravni nastupnictvi — napfr.
pravnické osoby pfi tzv. pfeménach p. o.)

o Vyznam déleni: napf. zvlastni ochrana véfiteld dosavadniho vlastnika pfi univerzalni sukcesi

Translativni a konstitutivni nabyti
*  Translativni nabyti — pravo se prevadi ve stejném rozsahu a obsahu, v jakém naleZelo prevodci (prfevod VP
smlouvou)
o Pozn: smluvni pfevod VP je vzdy translativni!

28



. Konstitutivni nabyti — v mezich dosavadniho prava se zfizuje nové pravo, které do té doby neexistovalo
(napf. vlastnik zfidi v rdmci svého VP nékomu sluZebnost) - elasticita

NABYVANI VP SMLOUVOU
- Derivativni nabyvani (pfevod) - § 1099 an.
- Zéakladni principy smluvniho nabyvani VP
—  P.neformalnosti smluv
- Vyjimka: napft. § 560, 561
— P.existence VP zcizitele
- (tzv. dominium auctoris); nikdo nemuZe na jiného pfevést vice prav, nez ma sam —
); plati i
u nabyvani jinych VP — mdZu pfevést jenom to, co mam
- Wjimky: napt. § 984, § 1109-1113 (nabyti VP od neopravnéného), § 1343 odst. 2 (zastaveni
cizi véci)

- Véc uréena jednotlivé (individualné) — movita ¢i nemovita, avsak jen takova, ktera neni evidovana ve VS
(obecny zakladni princip, z néhoz jsou dale ¢inény vyjimky)
o 81099: VP k véci urcené jednotlivé se pfevadi uz samotnou smlouvou k okamZiku jeji uéinnosti,
ledaZe je jinak ujedndéno nebo stanoveno zakonem (disp.)
—  Tzv. konsensualni princip nabyvani VP (tzv. translaéni uéinek smlouvy — smlouva ma
nejen obligaéni, nybrz i vécnépravni Uc¢inky)

- Pokud jde o kupni smlouvu, nevyZaduje se pro nabyti VP ani zaplaceni kupni ceny!
- Moznost odchylnych ujednani (pfiklady)
o Vyhrada VP - tplnym zaplacenim kupni ceny (§ 2132)
o Nabyti VP k okamZiku predani a pfevzeti véci (princip tradi¢ni - traditio) — je tradice vécnou
smlouvou?
o Nabyti VP je vazano na odkladaci podminku €i dolozku ¢asu atd.

Dvoji zcizeni téze véci
§ 1100 - oba odstavce nespravné!

Odst. 1: Pfevede-li strana postupné uzavienymi smlouvami riiznym osobdam vlastnické pravo k véci nezapsané ve
vefejném seznamu, nabyva vlastnické prdvo osoba, které pfevodce vydal véc nejdfive. Neni-li nikdo takovy, nabyva
vlastnické pravo osoba, s niZ byla uzaviena smlouva, kterdé nabyla uéinnosti jako prvni (kog. norma)

. Rika se, Ze strana prevede rliznym osobam vl. pr. to nemdize. MiiZe to pravo prevést jen jednou. Spravné
tam ma byt "zavaze-li se strana ... pfevést vL. pr. riznym osobam ...".

. Déle - tady se viibec nezohledriuje dobra vira —jak je to mozné? Tedy i kdyZ vim o tom, ze nékdo pfede mnou
ma ucinnou smlouvu a je tedy vlastnikem, tak stejné ziskam vl. pr. ja, pokud je mi véc pfedana? Pro¢ tady
najednou nema platit obecna Uprava nabyti od neopravnéného?

. Resi rizika konsenzuélniho principu; z diivodu chybéjici publicity, miize dochazet k poskozeni tietich osob
nekalym jednanim vlastnika

Odst. 2: Prevede-li strana vlastnické pravo k véci zapsané ve vefejném seznamu postupné nékolika osobdam, stane se
vlastnikem osoba, ktera je v dobré vite a jejiZ vlastnické pravo bylo do vefejného seznamu zapséno jako prvni,atoiv
pripadé, Ze jeji pravo vzniklo pozdéji (kog. norma)

. Prevede-li - dtto jako shora.

. Pro¢ je tady najednou poZadavek dobré viry? A navic — dobré viry o éem — o neexistenci obligac¢niho préva jiné
osoby? Vzdyt prosta znalost obliga¢niho préva jiné osoby mi v niGem nebrani. Toto pravo vaéi mné neplsobi
(inter partes). Tedy pokud vim, Ze jina osoba ma obligaéni pravo na nabyti téZe véci, v nicem mi to nebrani.

*  Tuto podminku je tfeba chépat tak, Ze ja jako pozdgjsi obligacné opravnény nejednam se zlym umyslem
poskodit dfivéjsiho obligacne opravnéného. Napf. jsem inicioval u prodavajiciho, aby mi véc prodal za vyssi

fesit pfes nahradu $kody, nikoli pfes vécnépravni disledky.

Movita véc uréena podle druhu (genericky) — existuji takoveé véci? (viz prednasky z obecné ¢asti k pojmu véci v
pravnim smyslu)
- § 1101: vlastnické pravo k movité véci uréené podle druhu se nabyva nejdfive okamZikem, kdy [ze véc uréit
dostatecnym odliSenim od jinych véci téhoZ druhu (kog. norma)
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- Napt. koupé 1 q pisku z hromady o hmotnosti 1t (dokud nebude 1q pisku oddélen od zbytku hromady,
nem(zZe na této dosud neoddélené ¢asti vzniknout vlastnické pravo — ani Zadné jiné vécné pravo — VP miize
vzniknout pouze na existujici, zindividualizované véci a pouze na véci jako celku)

Movita véc zapsana ve vefejném seznamu
- § 1102: prevede-Lli se VP k movité véci zapsané ve vefejném seznamu, nabyva se véc do vlastnictvi zadpisem
do takového seznamu, ledaZe jiny pravni predpis stanovi jinak (kog. norma) —tzv. intabulacni princip (viz
dale)

Cenné papiry (movité véci)-81103 a 1104
- VP kcennému papiru na doruéitele se prevadi smlouvou k okamZiku jeho pfedani (kog. norma)
- VP kcennému papiru na fad se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho predani (kog. norma)
- VP kcennému papiru na jméno se prevadi uz samotnou smlouvou k okamziku jeji i¢innosti (kog. norma)

VP k zaknihovanému cennému papiru se nabyva zapisem zaknihovaného cenného papiru na Ucet vlastnika. Zapisuje-
li se zaknihovany cenny papir i na G¢et zakaznik(l, nabyva se VP k nému zépisem na Ucet zakaznik( (kog. norma)

Na nabyvani VP k imobilizovanému cennému papiru podle § 2413 odst. 1 se pouziji obdobné ustanoveni o nabyvani
VP k zaknihovanym cennym papiriim (kog. norma).

Nauka o titulu a modu - rozliSeni pravniho didvodu a zptsobu nabyti VP
- Pravni ddvod (iustus titulus adquirendi dominii) - smlouva, ma jen obligacni (transakéni), nikoli vSak
vécnépr. ucéinky (smlouva sama o sobé neplsobi zménu ve vécnych pravech)
- Pravni zptsob (modus adquirendi dominii) — zépis do vefejného seznamu (katastru) — tzv. intabulace
(provadi se po probéhlém spravnim fizeni o povoleni zapisu prava do katastru)
— VP se nabyva zpétné, s ucinky ke dni doruéeni navrhu na zapis prava do katastru
katastralnimu uradu
— Vpodrobnostech viz pfednasku na vefejné seznamy

Nemovita véc zapsana ve vefejném seznamu
- § 1105: pfevede-li se vlastnické pravo k nemovité véci zapsané ve vefejném seznamu, nabyva se véc do
vlastnictvi zapisem do takového seznamu (kog. norma)
- Tzv.intabulaéni princip

- Vzdy smluvni pfevod

- Ovérené podpisy

- Pisemna forma

- Na téze listiné
(podminka platnosti)

- Vlastnikem se stavam
zpétné (okamzikem
doruceni navrhu na ;
vklad) - ex tunc

Smlouva Doruéeni navrhu na vklad Povoleni vkladu  Provedeni vkladu
- . \ L
*vypisy z katastru (problém - o

duplicitnich zaznamG u
vlastnika nebo problém
neznamého vlastnika)

Ale ja jsem nezaplatil. Stal jsem se vlastnikem? Ano. Ale je to otézka obligace.
SPOLECNA USTANOVENI O PREVODU VP

§1106, 1107
Kdo nabude VP, nabude také prava a povinnosti s véci spojena
- Napt. pfi nabyti VP k pozemku muze vlastnikovi svédéit pravo chtize po sousednim pozemku
(sluzebnost) - jde o pravo spojené s panujicim pozemkem
- Napf. pfi nabyti VP k pronajaté véci vstupuje nabyvatel do pozice pronajimatele (§ 2221)
Kdo nabude VP, piejima také zavady vaznouci na véci, které jsou zapsany ve VS; jiné zavady prejima, mél-li a mohl-li
je z okolnosti zjistit nebo bylo-li to ujednano, anebo stanovi-li tak zakon. Zavady, které nepfejdou, zanikaji.
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§ 1108: ustanoveni § 1106 a 1107 plati obdobné také pfi nabyti VP jinak nez pfevodem (aplikace i na pfipady
pfechodu VP a rovnéz na pfipady originarniho nabyti VP — ledaZe je v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak); setfeni
rozdild mezi derivativnim a originarnim nabytim.

*obrazky — zapisy ve vefejném seznamu

Zvlastni pravidla
—  Prodej zboZiv obchodé
— Nesamoobsluzny prodej — pfedanim véci (§ 2160 odst. 1)
— Samoobsluzny prodej - zaplacenim kupni ceny (2160 odst. 2)

Nabyvani od neopravnéného (nevlastnika)

. Vlyjimka z principu nemo dat quod non habet

. Do NOZ jen nabyti od nepravého dédice, resp. ochrana prostfednictvim ObchZ

. Jde o zanik vlastnického pravo jednoho a vznik vlastnického prava na strané nabyvatele (von Bar); dojde k
nému okamzité (v tom odlinost od vydrZeni) — origindrni zptsob nabyti viastnického préva

*  Absence opravnéni na strané auktora (proto neni mozny pfevod)

. Predpokladem jsou platny pravni diivod nabyti (nema sanovat vady p.j.) a dobra vira nabyvatele (srov. napf.
§1760) absence opravnéni prevést vl. pr. neni diivodem pro neplatnost jednani;

*  Zhlediska dobré viry (legitimacni fce drzby) je nutné predani véci

. Dobrou viru v subjektivnim smyslu je tfeba hodnotit objektivné; vychazi se z toho, jak by véc byla
posouzena pfi zachovani obvyklé opatrnosti, kterou lze po kazdém (primérné osobé) pozadovat pfi bézné
opatrnosti (22 Cdo 1843/2000)

. Regres skute¢ného vlastnika vi¢i neopravnénému, ktery jednal protipravné

Vyjimka z principu nemo dat quod non habet = nikdo nemuZe dat, co nema
§ 1109: tyka se véci neevidovanych ve VS (pro evid. véci viz § 984)
Vlastnikem véci se stane ten, kdo ziskal véc, ktera neni zapséna ve VS, a byl vzhledem ke v§em okolnostem v dobré
vite v opravnéni druhé strany VP prevést na zdkladé fadného titulu, pokud k nabyti doslo
a) veverejné drazbé,
b) od podnikatele pfijeho podnikatelské ¢innosti v rdmci béZného obchodniho styku (nikoliv bazary zde §
1110),
c) zauplatu od nékoho, komu vlastnik véc sveéfil,
d) odneopravnéného dédice, jemuz bylo nabyti dédictvi potvrzeno,
e) pfiobchodu s investi¢nim nastrojem, cennym papirem nebo listinou vystavenymi na dorucitele, nebo
f)  pfiobchodu na komoditni burze
(tzv. privilegované skutkové podstaty (1. i kradené, resp. ztracené véci, 2. resp. dikazni bfemeno ohledné
dobré viry je na plvodnim vlastnikovi, ten musi dokazat)

§ 1110: ziskal-li nékdo v dobré vife za uplatu pouZitou movitou véc od podnikatele, ktery pri své podnikatelské
¢innosti v ramci béZného obchodniho styku obchoduje takovymi vécmi, vyda ji vlastniku, ktery prokazZe (tj. dobra
vira nabyvatele se zde presumuje), Ze véc pozbyl ztratou nebo Ze mu véc byla odriata svémocné a Ze od ztraty nebo
odnétivéci uplynuly nejvyse tfi roky -> vydrzeni

§ 1111: ziskal-li nékdo movitou véc za jinych okolnosti, neZ které stanovi § 1109 nebo 1110, stane se vlastnikem véci,
pokud prokaZe dobrou viru (tiZi nabyvatele) v opravnéni pfevodce prevést vlastnické pravo k véci. To neplati, pokud
vlastnik prokaZe, Ze véc pozbyl ztratou nebo ¢inem povahy umyslného trestného ¢inu (sbérna skutkova podstata —
dobrou viru je nutno prokazat!!) na rozdil od §1109 se nepresumuje.

Nabyti od neopravnéného (véci evidované ve VS)

Pan X byl vlastnikem pozemku p. €. 123, k. U. Rozkradena Lhota. Jednoho dne pan X uzaviel s panem Y kupni smlouvu na tento
pozemek. Ve smlouveé si strany dohodly, Ze cela kupni cena bude zaplacena az 14 dn(l poté, co bude pan Y zapsan v katastru
jako vlastnik pozemku. Pro pana 'Y bylo posléze zapséano vlastnické pravo do katastru. V dobé splatnosti v§ak pan 'Y kupni cenu
nezaplatil. Kdyz to pan X zjistil, odstoupil dne 10. 4. 2015 platné od uzaviené kupni smlouvy. Dopis s odstoupenim byl panu Y
dorucen dne 13. 4. vhozenim do jeho dopisni schranky. Pan'Y dopis ve schrance objevil 15. 4. a hned panu X zavolal, Ze jeho
odstoupeni od smlouvy je totalni blabol a Ze mu stejné nezaplati. Pan X v ndvaznosti na to sdélil panu Y, Ze na néj podava zalobu
na vydani véci (vyklizeni pozemku) dle § 1040, coz také neprodlené uginil dne 20. 4. Zaloba byla doruéena panu Y ze strany
soudu 26. 4. Pan Y vS§ak nemarnil ¢as a hned dne 27. 4. uzavrel kupni smlouvu na uvedeny pozemek s panem Z. Navrh na vklad
vlastnického prava na zakladé této smlouvy byl katastralnimu ufadu doru¢en dne 28. 4. Pan X se v8ak o navrhovaném vkladu
nahodou dozvédél hned den poté, 29. 4. a jesté téhoz dne vyhledal pana Z a sdélil mu, Ze vlastnikem je on (hodnovérné mu
prokazal, Ze platné odstoupil od kupni smlouvy s panem Y a Ze tudiz pan Y uzaviral s panem Z smlouvu jako nevlastnik). Dale
mu fekl, Ze vzhledem k tomu, Ze pan Z uzaviel smlouvu s nevlastnikem, je smlouva neplatna a Z tudiz nemUze nikdy nabyt
vlastnické pravo. Pan Z povazoval pana X za blazna a vyhodil ho z bytu. Pan X v§ak nelenil a dne 30. 4. podal na pana Z Zzalobu na
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vydani véci (vyklizeni pozemku) podle § 1040. Pan Z byl do katastru zapsan jako vlastnik pozemku dne 25. 5. Na pozemku mél
fadu svych véci a vdomé, ktery byl soucasti pozemku také bydlel.
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§984

(1) Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skuteénym pravnim stavem, svéd¢i zapsany stav ve
prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo v dobré vife od osoby k tomu opravnéné

. Dobra vira se posuzuje k dobé, kdy k pravnimu jednani doslo; vznika-li vSak vécné pravo aZz zapisem do
vefejného seznamu, pak k dobé podani navrhu na zépis.

(2) Pro nezbytnou cestu, vymének a pro vécné pravo vznikajici ze zakona bez zfetele na stav zapish ve vefejném
seznamu se véta prvni odstavce 1 nepouzije.

Absence zapisu poznamky (rozepre; spornosti) § 985, 986

- Zezadani plyne, Ze pan Z koupil pozemek od knihovniho vlastnika pana Y. Z této skute¢nosti by bylo mozno
usuzovat na to, ze pan Z je vlastnikem (pak by nemohl byt vlastnikem pan X, ktery by tim bud viibec nemél, popf.
ztratil aktivni vécnou legitimaci ve sporu s panem Z).

- Predpoklady pro to, aby se pan Z stal vlastnikem pozemku, i kdyZ ho nabyl od nevlastnika (neopravnéného):

- rozpor mezi knihovnim zapisem a skuteénym pravnim stavem; tedy, Ze vlastnikem naturalnim a knihovnim
jsou odliSné osoby; tim, Ze dopis s odstoupenim byl panu Y doruc¢en dne 13. 4. vhozenim do jeho dopisni
schranky se u pana X ex lege obnovilo vlastnické pravo k pozemku. (splnéno)

- vécné pravo se nabyva smluvné a smlouva musi byt platna (splnéno); to, Ze neni vlastnikem nezplsobuje
neplatnost jednani (§ 1760)

- pravo se nabyva od osoby knihovné opravnéné (splnéno)

- pravo se nabyva za tplatu (splnéno — kupni smlouva; darovani nikoliv (pro¢?)

- nabyvatel je v dobré vife (splnéno — dobra vira se posuzuje zdsadné k okamziku podani navrhu na zépis prava do
KN — § 984 odst. 1 i. f.; pozdéji nabyta zl4 vira jizZ neSkodi — malae fidei superveniens non nocet); u pana Z mohly
objektivné vzniknout diivodné pochybnosti o tom, Ze nabyvé od skuteéného vlastnika, aviak az po podani navrhu
na vklad —tato zl4 vira je proto irelevantni. Ze zadani plyne, Ze pan X nevyuzil moznosti podat ndvrh na zapis
poznamky rozepre (8§ 985), ¢imz by vyloucil dobrou viru tfetich osob, véetné pana Z)

- nejde o vyjimku dle odst. 2 (splnéno)

- Dusledek: Pan Z se stal vlastnikem pozemku v okamziku provedeni zapisu, a to se zpétnymi Uc¢inky ke dni podani
ndvrhu na vklad, tj. ke dni 28. 4. 2015. Vzhledem k tomu, Ze Zaloba na pana Z byla podéna az dne 30. 4. 2015,
nemél pan X jiz od po¢atku aktivni vécnou legitimaci.

ORIGINARNI NABYVANI VP
Vyrobeni véci - zakonem neupraveno (neni pravni jednani, ale realna - fakticka ¢innost)

Privlastnéni (§ 1045 an. — ALE ve spojeni s § 1051!)
- Princip okupaéni volnosti - tyka se jen movitych véci
- Veéc nici, tzv. véc bez péana (res nullius) — zejm. véc opusténa (derelikvovand) — kazdy ma pravo si véc
pfivlastnit; existuji, ale i jiné véci bez pana, které predtim nikomu nepatfily nebo ze zdkona vlastnika nemaji
(napft. povrchové a podzemni vody) apod.
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- Opusténd nemovitd véc pfipada do vlastnictvi statu

- Opusténi véci — pravni jednani (projev vile nemit véc pro sebe jako vlastnik); zfejmost vile vlastnika véc
opustit, pouhé nevykonavani prava nestaci (22 Cdo 457/2013)

- Uplatni se i na zvifata (srov. domdci (pfirozené Zijici v blizkosti ¢lovéka ve volné pfirodé témer nikoliv
(slepice); divoka, zkrocena (tj. divoké, které bylo ochoceno napf. liska; zajata — divoka, které nékdo privlastnil
- pud svobody (utikaji); divoké zvife je bez pana (srna); ale pozor VP omezeni zdkon o myslivosti; zdkon o
rybarstvi aj.

(8 1050)
- Mov. véc — nevykondva-Lli vlastnik VP 3 roky (vyvrat. domn.)
- Mov. Véc - véci pro vlastnika nepatrné hodnoty zanechané na verejné pfistupném miste, jsou opustény bez
dalSiho (jednorazovy zapalovac na lavic¢ce v parku)
- Nem. véc — nevykonava-li vlastnik VP 10 let (vyvrat. domn.)
- Vyvraceni domnének zfejmé jiz pouhym tvrzenim, nikoli diikazem opaku!

NALEZ
= Mowv. véc, kterd méla pro vlastnika zfejme jen nepatrnou hodnotu, zanechdna na vefejné pristupném misteé, povazuje
se za opusténou bez dalsiho (fikce opusténi)

§ 1046-1049: zvlastni pravidla o vlastnickém pravu ke zviteti (divokému, zajatému, zkrocenému, domacimu,
chovanému v zajmovém chovu €i v zoologické zahradé)

Nalez (8§ 1051 an.)

- Ma se za to, Ze kazdy si chce podrzet své vlastnictvi a Ze nalezena véc neni opusténd. Kdo véc najde,
nesmi ji bez dalS§iho povazovat za opusténou a privlastnit si ji; na druhou stranu nema v§ak povinnost se o ni
starat

- Ztratavéci- pravni skute¢nost nezavisla na lidské vali — neni pravni jednani, nevede k zaniku VP (rozdilné od
derelikce véci)

- Povinnost nalezce vydat véc (vlastnikovi, tomu, kdo ji ztratil) — jinak ozndmeni néalezu obci (popf. jiné osobé)

Vyhlaseni nalezu obci obvyklym zpisobem (na Gfedni desce, v mistnim tisku, obecnim rozhlasem apod.)

- U véci znac¢né hodnoty ucini obec opatieni, aby nalez vesel v Sirsi znamost

- Obec rozhodne o Uschové nélezu (bud pfimo u obce &i u nalezce, popf. jiné osoby — skladovatel)

- Nalez, ktery se nehodi k schové m(iZze obec prodat ve vefejné drazbé (pro vytézek plati totéz co pro nalez); s
neprodejnou véci obec naloZi libovolnym zplisobem (to neplati o vécech, které jsou nepochybné vyjimeéné —
unikaty, popf. které maji hodnotu)

- Vydani véci ¢i vytézku tomu, kdo ji ztratil &i vlastnikovi, pokud se pfihlasi ve lh(ité 1 roku od vyhlaSeni nalezu

- Nepfihlasi-li se nikdo ve lhité 1 roku, ma nalezce, obec &i tfeti osoba postaveni poctivého drzitele (avSak ve
lhaté 3 let od vyhladeni nalezu musi vydat véc &i vytéZzek tomu, kdo se pfihlasi)

- Uplynutim 3 let od vyhlaSeni ndlezu se stava nalezce, obec nebo tfeti osoba vlastnikem véci ¢i vytézku

- Pokud néalezce prohlési, Ze véc nabyt nechce, stava se vlastnikem obec — nalezce ma vSak pravo na nalezné

- Nalezné — desetina ceny ndlezu (v jinych pfipadech nalezi nalezné dle sluSného uvazeni)

- Spole¢ny nalez (§ 1062)

- § 1063-1065: zvlastni ustanoveni o nalezu skryté véci (véc zakopand, zazdéna €i jinak skryta)

- Zvlastni pravidla o nalezu — napf. zak. ¢. 119/2002 Sb., o zbranich, zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci aj.

PRIRUSTEK

= Stava se samostatnou véci v okamzZiku separace /oddéleni/ od véci hlavni; nékteré pfirlstky vSak oddélit nelze (napf.
stavby -ty zlstavaji soucasti véci hlavni, ke které pfirostly); osoby obligaéné a vécné opravnéné (nevlastnik) nabyvaji
vlastnické pravo percepci (sklizen)

P¥irozeny pfirtstek (§ 1066 an.)
- PrirGstek nem. Véci
- Naplavenina a strz
- PfirGstek mov. véci
Umély pfirastek (8 1074 an.)
- Zpracovani
- Smiseni
- Stavba
- Prestavek
Smiseny pfirtstek (§ 1088)
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STAVBA, PRESTAVEK
Upraveno v ramci umélého pfirdstku (§ 1074 an.)

Stavba (§ 1083 an.)
UZije-li nékdo cizi véc pro stavbu na svém pozemku, stane se stavba soucéasti pozemku. Vlastnik pozemku nahradi
vlastniku uzité véci jeji hodnotu

Stavba zfizena na cizim pozemku pfipada vlastnikovi pozemku. Vlastnik pozemku nahradi osobé, ktera zfidila na
cizim pozemku stavbu v dobré vite, 1. U¢elné vynalozené naklady. Osoba, ktera v dobré vife nebyla, ma taz prava a
povinnosti jako nepfikadzany jednatel (tj. § 3006 an.).

- Soud mUze na névrh vlastnika pozemku rozhodnout, Ze ten, kdo zfidil stavbu na cizim pozemku, a¢ na to
nema pravo, musi 2 vlastnim nékladem stavbu odstranit a uvést pozemek do predeslého stavu. Soud pfitom
pfihlédne, zda k zfizeni stavby doslo v dobré vite.

- Kdo v dobré vite zfidil na cizim pozemku stavbu, ma pravo domdhat se po vlastniku pozemku, ktery o
zfizovani stavby védeél a bez zbyteéného odkladu ji nezakazal, aby mu pozemek 3 prevedl za obvyklou cenu.
Také vlastnik pozemku ma pravo po zfizovateli stavby poZadovat, aby pozemek 4 koupil za obvyklou cenu.
Soud na navrh nékteré ze stran pfikdze pozemek do vlastnictvi zfizovatele stavby a rozhodne o jeho
povinnosti zaplatit vlastniku pozemku nahradu.

- VWyjimky ze SSC - podzemni stavby se samostatnym uc¢elovym uréenim (sklep, metro); do¢asné stavby (neni
zde shoda obje. Vs. Subj. Kritérium); liniové stavby (vodovody kanalizace aj.); stavby dle 3055; stavby lex
specialis — ddlnice, mistni komunikace aj.; pravo stavby (stavba neni sou¢asti pozemku ALE ANI
SAMOSTATNOU VECI, je soudasti prava stavby!)

- Stroje a zafizeni upevnéna do NV, kde byla zapsana vyhrada do VS — napfiklad turbina v budoveé elektrarny
(vlastnik mUZe Zalovat na vydani véci, resp. véfitel mize mit na véci zastavni pravo.)

Prestavek (§ 1087) de facto opak superficialniho principu — stavba ustoupi pozemku 22 Cdo 4527/2017
- Zasahuje-li trvala stavba zfizena na vlastnim pozemku jen malou ¢asti na malou éast ciziho pozemku,

stane se ¢ast pozemku zastavéného prestavkem vlastnictvim zfizovatele stavby; to neplati, nestavél-li
zfizovatel stavby v dobré vife. Kdo stavél v dobré vife, nahradi vlastniku pozemku, jehoz ¢ast byla zastavéna
prestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku.

Pod pojmem prestavek lze rozumét budto €ast budovy, ktera je z€asti zfizena na cizim pozemku, nebo institut,

kterym obdobné jako napfiklad u institutu vydrzeni dochazi k originarnimu zptsobu nabyti vlastnického prava k

pozemku, resp. k jeho ¢4asti [mutatis mutandis usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 17. 5. 2017, sp. zn. 22 Cdo 372/2017

(uverejnéné v casopise Soudni rozhledy, 2017, €. 7-8, s. 228)], naopak neni vhodné timto pojmem oznacovat ¢ast

sousedniho pozemku pod touto stavbou

VYDRZENI VP (USUCAPIO)

- Nabyti VP (v€etné limitovanych VP, ktera pfipousti trvaly nebo opakovany vykon a jsou prevoditelna (srov.
osobni sluzebnosti!) na zédkladé dlouhodobé kvalifikované drzby (na rozdil od publicianské Zaloby musi byt
drzba kvalifikovana po celou dobu); uplynutim doby dojde k originarnim vzniku prava, jinak hrozi negativni
disledky!) jde o vznik ex lege, bez dalSich pravnich skuteénosti; (odli$né od nabyvani od neopravnéného
(NoN), kde dochazi k nabyti prava ihned, tj. okamzité pfi splnéni podminek)

- Subsidiarni institut, ktery dopliuje situace, kdy nebude mozné uzit NoN

- Lze i contra tabulas; pak je vhodné (nutné) provést zménu v KN (dohoda; Zaloba na uréeni, resp. zapsat
poznadmku spornosti § 985); lze i jen ¢ast pozemku (srov. 22 Cdo 4663/2010)

- Myslenka o tzv. normativni sile ¢asu (dlouhodobé trvajici fakticky stav je zapotiebi uvést

jde o otazku pravni jistoty KOZIOL

- Subsidiarni zpasob nabyti vl. pr.; tam, kde nebude mozné nabyti od neopravnéného (typicky absence

platné smlouvy)

RADNE VYDRZENI
(8 1089 an.) - dlouhodoba kvalifikovana drzba ex lege posledni den vydrzeci doby
(prévo, které je zpUsobilé drzby, resp. vydrzeni, nikoliv obligaéni pravo) vl. pravo, pravo stavby vécna

bfemena (sporné u realnych bfemen); judikatura pfipousti i vydrZzeni obchodniho podilu nebo podilu na druZzstve
(analogicky) kradend kniha na zakladé smlouvy
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(nepoctivost pfedchlidce neni relevantni) srov. napf. 22 Cdo 81/2017
(nepravost drzby Skodi i pravnimu néstupci - § 1090)

- (neni totéz co fadna drzba, byt hranice je velmi tenka), ktery by jinak (napf. bez vad
smlouvy) vedl k nabyti VP, pokud by néleZelo pfevodci ¢i pokud by bylo zfizeno opravnénou osobou (srov. v§ak
moZnost nabyti od neopravnéného!), typicky kupni, darovaci, sménné smlouva; nikoliv zastavni pravo, ischova a;.

- 3 roky mov. Véci
- 10 let nem. Véci

e Zapocdtenivydrzecich dob (8§ 1092)

. Prerus$eni drzby (§ 1093)

*  Absence zdkonného zastupce ¢i opatrovnika (§ 1094)
e Zakazvydrzeni (§ 1097)

e Zastavenivydrzeci doby (§ 1098)

MIMORADNE VYDRZEN!I (§ 1095)

Absence nepoctivého imyslu drzitele; tj. snaha umoznit nabyti prava tam, kde selhava radné vydrzeni s
vyjimkou pfipadi, kdy je ddna jednoznaéna zistnost éi nekalost nabyvatele; tj. nejde o striktné vzato o poctivost
drzby, ale o kritérium mirné&j$i; mimoradné tak mlze vydrzet i ten, kdo vi, Ze vykonava pravo, které mu nenalezi,
ale nesmi tak €init ve zlém Umyslu (coZ nebude pfipad zlodéje, autora zfalSované prevodni smlouvy, vypuditel
vlastnika pozemku aj.); 20let; nebo vétsi vyméra drzeného pozemku; Spatné oznacend parcela aj.

(spise ano)

NevyZaduje se pravni diivod (titul) drzby, protoZe s odstupem éasu byva obtiZené prokazat nejen pro poctivého
drzitele, ale dokonce i pro vlastnika

Uplynuti stanovené doby (dvojnasobné); cena za zjednoduseni podminek drzby
- 6 let mov. véci
- 20 let nem. Véci

Obdobné jako u vydrzeni fadného je smyslem snaha o nastoleni pravni jistoty.

ZANIK VP

- Zanik VP bez pravniho nastupce plvodniho vlastnika (napf. zni¢eni véci, opusténi véci)

- Zéanik VP s pravnim nastupcem (napf. dédéni, pfevod vlastnictvi na zakladé smlouvy, vydrzeni)
- Pozbyti VP u jednoho subjektu je nasledovano nabytim VP u jiného subjektu
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6. VLASTNICKE PRAVO Ill: OCHRANA VLASTNICKEHO PRAVA
Ochrana subjektivniho prava jako jeho obligatorni atribut?

Ochranu subjektivniho prava nelze chapat jako jeho urcity obligatorni atribut
- Nejde tedy o atribut, ktery by byl pojmu subjektivniho prava imanentni
- Srov.: ,,subjektivni pravo, které neni chranéno, neni pravem*

Primarné zalezi na rozhodnuti zakonodarce, zda viibec poskytne uréitym subjektivnim praviim ochranu, popf. v
jakém rozsahu — moznosti:
- Prava chranéna viici vsem — proti zasahu vSech — absolutni prava (osobni ¢i majetkova — vécna)
— Ale sou¢asné moznost nabyti absolutniho majetkového prava nékym jinym proti vili dosavadniho
opravnéného
- Prava chranénd jen v(ici konkrétné urcenym subjekt(im — relativné — prava zévazkova, vétsinou ne proti tfetim
osobam
- Prava, kterd nejsou chranéna ani vici druhé strané obligace — naturdlni prava (srov. napf. § 2874: nebyla-li
vyhra dana, nem(zZe ji vyhravajici strana vymahat; povinnost odpovidajici tomuto pravu vak muize byt
splnéna dobrovolné) — aleatorni prava
o Tyka se jen soukromoprévnich vztaht

Ochrana subjektivnich soukromych prav obecné
Kdo prava mUzZe poskytovat ochranu?
Statni (poskytovana organem vefejné moci) — tzv. mocensky monopol statu
- Soudy
- Jiné organy vefejné moci (spravni organy)
Svépomocna - § 14 (opak) = dovoleny vykon prava, dovolend ochrana vlastniho prava — pouze za urc¢itych podminek,
tzv. okolnost vyluéujici protipravnost (absence protipravnosti)
X Svémoc = protipravni ruseni cizi sféry

STATNi OCHRANA (8§ 12, 13) - procesni Uprava
= primarni ochrana = soudy

§ 12: Kazdy, kdo se citi ve svém prévu zkracen, mize se domahat ochrany u organu vykonavajiciho vefejnou moc (dale
jen ,,organ verejné moci“). Neni-li v zakoné stanoveno néco jiného, je timto organem vefrejné moci soud.

§ 7 odst. 1 OSR (civilni pravomoc soud(i): V ob&anském soudnim fizeni projednavaji a rozhoduji soudy spory a jiné
pravni véci, které vyplyvaji z pomért soukromého prava, pokud je podle zakona neprojednéavaji a nerozhoduji o
nich jiné organy.
- Soudy
- Spravni organy
—  Napf. rozhodovani kat. ufadu v fizeni o povoleni vkladu vécného prava do KN; proti zamitavému
rozhodnuti je vak pfipustna zaloba v civilnim fizeni dle 5. ¢asti OSR

Srov. i § 13: toto ustanoveni nezaklada pravo na uréité konkrétni rozhodnuti!

SVEPOMOC (§ 14) - ochrana subjektivniho prava, které bylo ohrozeno
Viz prednasky z obecné casti OP

Kazdy si mizZe pfiméFenym zpusobem pomoci k svému pravu sam, je-li jeho pravo ohroZeno a je-li zFejmé, Ze by
zasah verFejné moci pfiSel pozdé. Hrozi-li neopravnény zasah do préva bezprostiedné, mize jej kaZzdy, kdo je takto
ohroZen, odvratit usilim a prostfedky, které se osobé v jeho postaveni musi jevit vzhledem k okolnostem jako
primérené. Sméruje-li vSak svépomoc jen k zajisténi préva, které by bylo jinak zmareno, musi se ten, kdo k ni pfikrocil,
obrétit bez zbytecného odkladu na pfislusny organ verfejné moci.

Zvlastni Uprava svépomoci
Napt. § 1006 — svépomoc pfi ruseni drzby (zde vSak nejde o ochranu subj. Prava, ale faktického stavu)

OCHRANA VLASTNICKEHO PRAVA: obecné, vlastnické zaloby
Princip rovnosti VP a rovnosti ochrany VP (¢l. 11 LZPS)

Uprava vlastnickych Zalob (§ 1040 an.)
- Konkrétni (specificky) projev obecné soudni ochrany subjektivnich prav dle § 12
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Dva zékladni druhy vlastnickych Zalob (obé€ jsou tzv. Zaloby na plnéni — ukldd4 se povinnost néco konat nebo se
néceho zdrzet)

- Z.navydanivéci (§ 1040, 1041)

- Z.zap0réi (8 1042) - negatorni

Vlastnické Zaloby pouZitelné i na vSechna dalsi vécna prava, tj. LVP bez vyjimky (§ 1259 vyslovné potvrzeni
obecného pravidla — pro sluzebnosti)
Dalsi typy (quasi)vlastnickych Zalob (§ 1028, § 1043, § 1044 —viz dale)

ZALOBA NA VYDANI VECI (§ 1040, 1041)
Tzv. vindikacni ¢ireivindikacni z. (actio rei vindicatio)
Terminologie: Z. na vydani véci (NE Z. na vraceni véci!!) — tomuto titulu neodpovidd Zadny vykon exekuce, tudiz by
nebyl vykonatelny.
- Vydani movité véci X vyklizeni nemovité véci (procesni terminologie, pro¢ se to rozliuje? Kvuli nasledku,
kdyZ neni dobrovolné plnéno, nasleduje vykon plnéni — myslime dopfedu — vyjadifujeme faktické plnéni -
exekutor napf. musi fakticky vyklidit)

Aktivné vécné legitimovan (Zalobce): vliastnik véci (popf. kterykoli spoluvlastnik — i kdyby ostatni byli proti ¢i jeden z
manzell v pfipadé SIM)
- Musi prokazat své VP (problematické), resp. pravni skute¢nosti, se kterymi zédkon spojuje nabyti VP u Zalobce
(neni povinen prokazovat platnost napf. smlouvy)
Pasivné vécné legitimovan (zalovany): ten, kdo véc nepravem zadrzuje (m4 ji u sebe bez pravniho ddvodu)

Zalobni navrh (petit): Zalovany je povinen vydat Zalobci automobil zn. XY, vyrobni &. YZ, do 3 dnti od pravni moci
rozsudku (resp. vyklidit pozemek p. €. 1, k. 0. XY)
- Lhaty tam davat nemusime, ale dame je tam

Nutnost individualizace véci (§ 1041) — spiSe procesni norma

- Odst. 1: véc musi byt popsédna takovymi znaky, kterymi se rozezndva od jinych véci téhoZ druhu (princip
nutnosti individualizaci véci)

- Odsst. 2: vydani movité véci, kterou nelze rozeznat podle odstavce 1, zejména jedna-li se o penize nebo o
cenné papiry na doruditele smisené s jinymi vécmi téhoZ druhu, se [ze domahat, jen lze-li z okolnosti seznat
vlastnické pravo osoby, jeZ pravo uplatriuje, a nedostatek dobré viry osoby, na niZ je poZadovano vydani véci

U véci, které nelze rozeznat od jinych véci neni moznad vindikaéni Z. — lze pouze poZzadovat nahradu v penézich

- Lze v8ak vindikovat napft. ur¢ité mnozstvi pisku uloZzeného v konkrétnim skladu — pak se jiz jedné o véc

individualizovanou

Vylouéeni vindikace (§ 1040 odst. 2): Zalovat o vydani véci nemdize ten, kdo véc svym jménem nabyvateli zcizil, aniz
byl jejim vlastnikem, a teprve poté k ni VP nabyl; nabytim VP zcizitelem se nabyvatel stava vlastnikem véci
- Pfipady, kdy u nabyvatele nedoslo ptvodné k nabyti VP
- Zlodéj ukradne nékomu véc, ale ten ji proda nékomu, kdo je v dobré vife — ten je v pravé, poctivé a fadné
drzbé, ale neni vlastnikem
- Princip logické vtefiny

Neomezena doba pro podani Z. (vlastnické pravo se nepromléuje na rozdil od dluhd tfeba), ALE! moZnost vydrzeni (8
1089 an.)

Problematika eventudlniho petitu — exkurs — stanovi se druhy Zalobni narok (napf. pokud u sebe Zalovany véc nema, a
tudiz ji nemUze vydat, stanovi se druhy petit, aby takovou véc nahradil — tak se stane, pokud nebude vyhovéno prvnimu
petitu.)

ZALOBA ZAPURGCI (8§ 1042)
Tzv. negatorni Z. (actio negatoria) — ¢etné pouZivdna u sousedskych prav pfi imisich

- Z.nazdrzeni se jinych zasahti do VP, ne? je neopravnéné zadrzovani véci (napf. neopravnéné prechazeni
pfes cizi pozemek)
- Aktivné vécné legitimovan (Zalobce): vlastnik véci (popf. kterykoli spoluvlastnik ¢i jeden z manzeld v
pfipadé SIM)
—  Musi prokazat své VP, resp. pravni skute¢nosti, se kterymi zakon spojuje nabyti VP u Zalobce
- Pasivné vécné legitimovan (Zalovany): ten, kdo do VP neopravnéné zasahuje jinak nez tim, Ze véc zadrzuje
(napft. chodi pfes pozemek)
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Zalobni navrh (petit): Zalovany je povinen zdrzet se zasahtl do vlastnického prava zalobce k pozemku p. é. 34/5v
katastralnim Gzemi Sucha Mokra, spogéivajicich ve vstupovani na pozemek a pfechazeni pfes pozemek, do 3 dn(
od pravni moci rozsudku

Doba pro poddni z. — dosavadni ndzor: neomezena; v posledni dobé se uvaZzuje o pfehodnoceni tohoto zavéru —
debatuje se (vydrZzeni je mozné)

ZALOBA NA URCENI VP (8 80 OSR)
Neni typickou vlastnickou Zalobou
- Netykd se pouze vlastnického prava (resp. Vécnych prav), ale tykéd se v podstaté jakéhokoli prava at uz
osobniho nebo majetkového (relativniho ¢i absolutniho) a miZe se tykat i prav vécnych
- Obecna Zaloba vyuzitelna i pro jiné pfipady (uréeni toho, Ze zde pravo ¢i pravni vztah je ¢i neni)
- Neni Zalobou na plnéni
- Pozn.: vztah Zaloby na plnéni a na uréeni
- Podminkou pfipustnosti Z. je naléhavy pravni zajem Zalobce na uréeni (napf. VP) — chybny zépis v KN,
nasledek by byla zména zapisu.
- Neomezend doba pro podani Z. (vlastnické pravo se nepromléuje), ALE! moZnost vydrzeni (§ 1089 an.)
- Petit Z.: uréuje se, Ze Zalobce je vlastnikem pozemku p. ¢. 34/5 v katastralnim Gzemi Sucha Mokra
Smyslem je odstranit néjakou pravni nejistoty (preventivni).
Pt. ,vyda ti tu véc, jen pokud soud fekne/uzna, Ze jsi vlastnikem* — velmi vyjimec¢né situace

ZALOBA DLE § 1028 - specificky typ
Z. na uréenf hranice mezi pozemky (actio finium regundorum)
- Nejedna se o pfipady, kdy je objektivné zjistitelné kudy hranice vede, ale je spor pouze mezi sousedy (jedna
strana totiz tvrdi, Ze vi kudy vede)
- Pfipad, kdy hranice mezi pozemky jsou neznatelné ¢i pochybné
- Jde o objektivni neznalost priibéhu vlastnické hranice — zadny subjekt netvrdi konkrétni pribéh hranice

Jde o sporné &i nesporné fizeni?
- Prevazujici minéni se kloni k nespornému fizeni, byt je tento nazor v rozporu s koncepci § 2 ZZRS
- JdevSak o fizeni nesporné svoji povahou (Uc¢astnici nevystupuji v kontradiktornim postaveni, nybrz Zadaji
soud, aby priibéh vlastnické hranice autoritativné urgil)

Kritéria, dle nichZ soud rozhoduje
- Posledni pokojna drzba (primarni kritérium) — projev legitimacni funkce drzby
- Slusné uvazeni (subsidiarni kritérium) — neni to svévole soudu, musi to byt odlivodnéno a byt patrno, na ¢em
to soud zaloZil (napft. svédecka vypovéd kudy historicky vedla hranice)

Specifikum fizeni — soud muze rozhodnout fakticky jak konstitutivné, tak i deklaratorné; nikdy v§ak nebude ziejmé,
jak rozhodl (z praktického hlediska bude tfeba hledét na rozhodnuti jako na konstitutivni)

PUBLICIANSKA ZALOBA (§ 1043) - nejde o petitorni ochranu
(pozn. nadpis Ochrana domnélého VLP s § 1044 nesouvisi viibec, § 1043 pouze ¢astecné)
Z. na ochranu domnélého vlastnického préva — téz 7aloba z lep$iho préava (actio Publiciana in rem)
Pfedmétem ochrany neni vlastnické pravo, nybrz kvalifikovana drzba! — fadna, prava, poctiva
- Nutnost kvalifikované drzby pouze v okamziku jejiho nabyti (pozdé&jSi zmény nemaiji relevanci)
- Lze podat ndmitku silngjSiho prava
- MdZeji podat i vlastnik, kdyz nemuze VLP prokazat
- Stejny titul - ochrana Zalovanému - ten kdo ji ma ve své moci (§ 1043 je napsan opacné)

Institut fungujici vedle obecné ochrany drzby (8§ 1003 an.) — rozdily:
- Predmét ochrany: § 1003 (jakakoli drzba) X § 1043 (jen kvalifikovana drzba v okamZiku jejiho nabyti)
- Lh{ty: 8§ 1008 (prekluzivni lhity) X § 1043 (bez omezeni Lh(itami)
- Relevance kvality titulu (,souboj titul(“): § 1003 (ne) X § 1043 (ano)

§ 1044 - absolutni ochrana obligacnich prav? (nejenom najmu a pachtu) — viz. ¢lanek

Ma-li nékdo véc u sebe, aniz mu svéd¢i domnénka podle § 1043, muize uplatnit pravo naleZejici vlastniku na
ochranu svym vlastnim jménem

- Pozn.: dle § 1043 nesvédc&i opravnénému Zadna domnénka!

- Srov. 8§ 126 odst. 2 OZ 1964
V literature zcela rozdilné nazory ohledné aplikacniho dopadu pravidla (zpravidla v§ak chybi argumentace)
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Nejde o petitorni ochranu obligacniho prava, nybrz o petitorni ochranu vlastnického prava vlastnika, kterou
uplatfiuje za vlastnika svym jménem nékdo jiny.

- Musi zde byt pravni titul uzivani (pozivani) véci, ktery pasobi vi¢i vlastnikovi

- Musi zde byt detence véci

Je zde pfipustna jak vindikaéni, tak negatorni Zaloba.
Analogicka aplikace i na limitovana VP

Vztah k § 2211?
- U § 2211 ochrana vlastniho obliga¢niho prava (najmu); podobné pro pacht — (srov. § 2341)
- MozZnost najemce (pachtyre) podat Zalobu dle § 2211 a alternativné (i simultanné) i dle § 1044
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7. SPOLUVLASTNICTVi
Pojem spoluvlastnictvi obecné (8 1115) - casto ve zkousce jako otazka

Situace, kdy jednu véc vlastni vice osob spoleéné (nikoliv kazdy z nich zvlast)

- Ne vsak situace, kdy je jediny vlastnik véci tvofen vice subjekty —tj. pravnicka osoba a jeji Clenové
Nejde o zvlastni typ vécného prava, pouze o modalitu vlastnického prava (neni tedy narusen princip numerus
clausus)

Rizikovy institut (s ohledem na mozné neshody mezi spoluvlastniky)

Jde-li o prava ze zavazkovych vztahd, zakon mluvi o spole¢nych dluzich a pohledavkach.

Podstata spoluvlastnictvi je v tom, Ze vlastnické pravo nélezi vice osobam (odliSeni od vylu¢ného spoluvlastnictvi).
V ramci spoluvlastnictvi vznikaji rlizné vztahy (viz. obsah déle). Navenek vystupujici spoluvlastnici jako celek, nejde
vSak o pravnickou osobu.

Subsidiarni aplikace Upravy spoluvlastnictvi na jiné instituty
- § 1115 odst. 2: Ustanoveni o spoluvlastnictvi se pouZiji pfiméfené i pro spolecenstvi jinych vécnych prav
(napf. vice opravnénych ze sluZzebnosti, z pradva stavby atd.)
- 8§712: Neni-li v této ¢asti zdkona stanoveno jinak, pouZiji se pro spolec¢né jméni obdobné ustanoveni tohoto
zédkona o spolecnosti (societa) - pfednostné, popfipadé ustanoveni o spoluvlastnictvi.

Mozné typy spoluvlastnictvi
Podilové (existuji podily jednotlivych spoluvlastnik)
- Idealni = kazdému spoluvlastnikovi naleZi idealni spoluvlastnicky podil — podilu tak neodpovida realna
(konkrétné uréend) éast véci - tato prednaska
o Napt. 3 spoluvlastnici pozemku — kazdy 1/3, ale jsou vlastniky celého pozemku, jen jsou omezeni
dalSimi, neni to konkrétni ¢ast toho pozemku, mohou ho vyuzivat cely
- Redlné = kazdému spoluvlastnikovi nalezi realna (konkrétni) éast véci (napf. patrove vlastnictvi — de lege
lata neni mozné) — dnes uz nefunguje, nemizeme vlastnit ¢ast véci
- Kombinace idealniho a realného (bytové spoluvlastnictvi) — viz. samostatnd prednaska
Bezpodilové (podily spoluvlastnikd neexistuji, a to ani jako idealni) — SIM (dFive tzv. bezpodilové spoluvlastnictvi
manzeld)

Pravni uprava
3. éast OZ (Absolutni majetkova prava)
- §1115-1157 (Spoluvlastnictvi, resp. podilové spoluvlastnictvi) — tato prednaska
-  §1158-1222 (Bytové spoluvlastnictvi)
—  §1223-1235 (Pridatné spoluvlastnictvi)
—  §1236-1239 (Spolecenstvi jméni)
2. éast OZ (Rodinné pravo)
— §708-742 (Spole¢né jméni manzel()

ZAKLADNI PRINCIPY PODILOVEHO SPOLUVLASTNICTVIi V 0Z
- Existence alespor dvou osob majicich vlastnické pravo k jedné véci spole¢né
- Kazdy spoluvlastnik ma k véci idealni spoluvlastnicky podil, vyjadieny jako pomér €asti k celku (bud’
zlomkem 2, %, nebo procentem 50 %, 20 %)
—  KaZzdy spoluvlastnik ma (vlastnické) pravo k celé véci, které je omezeno stejnym pravem kazdého
dalSiho spoluvlastnika (§ 1117)
—  KaZdy spoluvlastnik je Gplnym vlastnikem svého podilu (§ 1121)
- Vzhledem k véci jako celku se spoluvlastnici povaZzuji za jedinou osobu a nakladaji s véci jako jedina osoba
(8§1116)
- Pfi ruSeni PS ze strany tfeti osoby se mUze kterykoli spoluvlastnik (i mensinovy) branit prostfednictvim
vlastnickych Zalob, popf. ma pravo na ochranu drzby vlast. prava

Vznik
- Zasadné plati (smlouva, vydrZeni, rozhodnuti organu vefejné moci
atd.)
- Wluény vlastnik véci mize pfevést podil na véci na nékoho jiného — tim vznika PS; v okamziku, kdy se
v§echny podily stanou vlastnictvim téhoz subjektu, PS zanika
Subjekty

- F. 0., p. 0., stét
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- Zéasadné neomezeny pocet spoluvlastnikd jedné véci
- Okruh osob neni omezen — mUZe jit o osoby s pfibuzenskym &i jinym vztahem (rodice a déti, druh a druzka,
registrovany partnersky vztah, za uréitych podminek i manzelé
Obsah: 3 druhy vztahti -
- Vztahy spoluvlastnika a tfetich osob ohledné jeho spoluvlastnického podilu
- Vztahy mezi spoluvlastniky navzajem pfi spravé spolec¢né véci
- Vztahy spoluvlastnik( a tfetich osob ohledné spole¢né véci jako celku

Predmeét spoluvlastnictvi —to, co je pfedmétem vlastnického prava, spoluvlastnictvi se vztahuje k celé véci, nikoli
k jejim ¢astem. V zdsadé jde o hmotné véci movité i nemovité.

PODIL (§ 1122)
Nehmotna véc v pravnim smyslu (mov., nem.)
(1) Podil vyjadfuje miru uéasti kazdého spoluvlastnika na vytvareni spoleéné vile a na pravech a povinnostech
vyplyvajicich z PS
- Ktomuviztéz § 1120 (déleni plodd a uZitk( ze spolecné véci)
- Pokud spoluvlastnik ,,naduziva“ svij podil, maji proti nému ostatni spoluvlastnici pravo na ochranu -
vindikaéni ¢i negatorni zaloba (popt. pravo na vydani bezdlivodného obohaceni) — jsou pfipustné vlastnické
Zaloby navzajem mezi spoluvlastniky
(2) Velikost podilu vyplyva z pravni skutecnosti, na niZ se zaklada PS nebo Ucast spoluvlastnika v PS
- To nebrani v moznosti ujednat si velikost podilll jinak; vySe podild se miZe za trvani PS ménit
(3) M4 se za to, Ze podily jsou stejné. (vyvratitelna pravni domnénka)
Podil nikdy nemuze byt v PS, m{ze vSak byt pfedmétem SJM

PRINCIPY NAKLADANI S PODILEM (§ 1123)

— Pojem nakladani - predevsim vécnépravni dispozice, tj. pfevod a zatizeni podilu (véetné nakladani s podilem
mortis causa)
—  Spoluvlastnik mlze se svym podilem nakladat podle své vile; takové nakladani v§ak nesmi byt na ajmu
pravam ostatnich spoluvlastnika
—  Princip volného nakladani
—  Princip loajality vi¢i ostatnim spoluvlastnikim
—  Pozn.: projevuje se i v ramci zruSeni a vyporadani PS (srov. § 1140: nikdo nem0ze byt
nucen setrvavat ve spoluvlastnictvi a m(ze kdykoli zadat jeho zru$eni a vypofadani; nesmi
tak ale zadat v nevhodnou dobu nebo jen k Gjmé nékterého ze spoluvlastnikd)

Omezeni nakladani s podilem - priklady
= M(ze plynout ze zakona, ze smlouvy, popf. z rozhodnuti organu vef. moci

2 druhy pfedkupniho prava
§ 1124: zakonné (vécné) predkupni pravo spoluvlastnikd pfi pfevodu (Uplatném ¢i beziplatném) podilu za
stanovenych podminek

- PS vzniklo tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva prdva a povinnosti od za¢atku ovlivnit

- Predkupni pravo trvé pouze 6 mésict od vzniku PS

- Vyjimka: pfevod vyjmenovanym osobam
§ 1125: zakonné (vécné) predkupni pravo spoluvlastnikd pfi pfevodu (Gplatném ¢i beziplatném) podilu na
zemédélském zavodu za stanovenych podminek (prakticky neaplikovatelné)
Pro vykon predkupniho préva srov. § 2140 an.

SPRAVA SPOLECNE VECI (§ 1126 an.)

Pojem spravy —v8echna rozhodnuti, kterd se tykaji spoleéné véci jako celku (nikoli jen podilu), za pfedpokladu, Ze
nejde o nakladani s véci (ne o nakladani s podilem)
- Pt.: rozhodovani o uzivani a pozivani véci; o jeji idrzbé a opravach; o pfenechani véci k uzivani ¢i pozivani
jinému; o investicich do véci atd.
- Srov. béZna sprdva X vyznamna zaleZitost (viz dale)
Kazdy spoluvlastnik ma pravo tcéastnit se na sprave spolecné véci.
Dohoda o spravé spole¢né véci (neformalni pravni jednani) — ma pfednost pifed zakonnymi pravidly.
- Srov. §980 odst. 1, véta druha a § 1138 (zavaznost dohody i pro kazdého dal$iho nabyvatele podilu)
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P¥i rozhodovani o spole¢né véci se hlasy spoluvlastnik( poéitaji podle velikosti jejich podilti — tzv.
- Dispozitivni pravidlo — mozné odchylky: napf. kazdy ma jeden hlas bez ohledu na velikost podilu

Z pravniho jednani tykajiciho se spole¢né véci jsou vSichni spoluvlastnici opravnéni a povinni
—srov. 8§ 1872-1878

- Napt. pfi opravé véci, kdy smlouvu se zhotovitelem uzavre jen jeden po hlasovani (vazan je i ten, ktery
hlasoval proti)

- Plati jen v pfipadé, kdy dané pravni jednani spoluvlastniky zavazuje, tj. tehdy, pokud spoluvlastnici méli
moznost vyjadfit se k dané zalezitosti

- Jakv pfipadé Skody zplsobené na spole¢né véci; bezd. obohaceni vzniklého uzivanim spoleéné véci apod.?
(problematicka judikatura NS)

BEZNA SPRAVA (§ 1128)

véci k uzivani jinému za obvyklych podminek atd. (zména uzivani bytové jednotky — otdzka miry), vymahani
ndjemného apod.
K rozhodnuti tfeba
- Podminka: nutnost vyrozumét vSechny spoluvlastniky o potfebé rozhodnout, ledaZe se jednalo o
neodkladnou zalezitost (divod a disledek

V pfipadé vyrozumeéni o potfebé rozhodnout (a pfehlasovani spoluvlastnika)
- Prehlasovany spoluvlastnik zdsadné nema moznost se proti rozhodnuti branit (at jiZ jde ¢i nejde o
neodkladnou zaleZitost)
- ledaze se jedna o pripad : Pfehlasovany spoluvlastnik, jemuZ rozhodnuti hrozi tézkou Gjmou,
zejména neumérnym omezenim v uzivani spole¢né véci nebo vznikem povinnosti ziejmé nepomérné k
hodnoté jeho podilu, mGZe soudu navrhnout, aby toto rozhodnuti zrusil; vylouc¢eni tohoto prava—§ 1131

V pfipadé absence vyrozuméni o potfebé rozhodnout
- Nejde o neodkladnou zalezitost
o §1128 odst. 2 prvni véta: rozhodnuti nema viéi spoluvlastnikovi G€inky (proti rozhodnuti neni
déan zadny konkrétni Zalobni narok)
- Jde o neodkladnou zalezitost
o §1128 odst. 2 druha véta: rozhodnuti ma viéi spoluvlastnikovi uginky, avsak spoluvlastnik miiZze
navrhnout soudu, aby uréil, Ze rozhodnuti nema viaéi nému uéinky, nelze-li po ném spravedlivé
pozadovat, aby je snasel (prekluzivni LhGta k podani navrhu: odst. 3)

*existuje zde typicky dohoda o bézné spravé mezi spoluvlastniky — 22 Cdo 4455/2008 (dohoda, zména vlastnika a vliv
na dohodu), 22 Cdo 192/2017

VYZNAMNA ZALEZITOST (§ 1129)

- Napt. podstatné zlepSeni nebo zhorSeni véci; zména jejiho Ucelu; jeji zpracovani - zde spise jiz jde o
nakladani s véci (dale srov. kazuistiku NS)
- *zpracovani zde chapeme jako proména véci

K rozhodnuti tfeba
- Podminka: nutnost vyrozumét vS§echny spoluvlastniky o potfebé rozhodnout

-V pfipadé vyrozuméni o potiebé rozhodnout (a pfehlasovani spoluvlastnika)
o Pfehlasovany spoluvlastnik miiZe navrhnout, aby o zaleZitosti rozhodl soud; v
ramci toho miZe téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti
o  §81130: Pfehlasovany spoluvlastnik, jemuz rozhodnuti hrozi tézkou Gjmou, zejména neimérnym
omezenim v uzZivani spole¢né véci nebo vznikem povinnosti ziejmé nepomérné k hodnoté jeho
podilu, mtze soudu navrhnout, aby toto rozhodnuti zrusil; vylou¢eni tohoto prava-§ 1131

- Vpfipadé absence vyrozuméni o potiebé rozhodnout
o  Rozhodnuti nema vici spoluvlastnikovi G¢inky analogicky dle § 1128 odst. 2 prvni véta
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- §1139 (spolecné pravidlo pro soudni rozhodovani — ovSem § 1130 zfejmé jako lex specialis): Navrhne-li
néktery ze spoluvlastnikd soudu, aby rozhodl, Ze rozhodnuti vétsiny spoluvlastniki nema vaci nému pravni
ucinky, aby takové rozhodnuti zrusil, nebo je nahradil svym rozhodnutim, usporada soud pravni poméry
spoluvlastnikd podle slusného uvazZeni. Soud mize

o Rozhodnout, zda se ma zména uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami €i proti zajisténi, nebo zda se
uskutecnit viilbec nema
o Docasné zakéazat jednat podle napadeného rozhodnuti

- Takto soud rozhodne také tehdy, domaha-li se rozhodnuti néktery ze spoluvlastnik{l proto, Ze se pfi

rozhodovani o spole¢né véci nedosahlo potiebné vétsiny

*Vazné rozhodnuti 93, 97

ZVLASTNI PRIPADY SPRAVY (resp. Nakladani?)

§ 1132 (nutny souhlas vsech)
- Zatizeni spole¢né véci (tj. zfizeni limitovaného vécného prava — napf. sluZzebnost) ¢i zruSeni takového zatizeni
o Pozn.:vtomto pfipadé vSak jiz jde o nakladani se spolecnou véci (nikoli o spravu)
- Omezeni prav spoluvlastnik na dobu del$i 10 let (napf. ndjem, pacht, vypujcka)

§ 1133 (nutny souhlas dvoutfetinové vétsiny)
- Zastaveni véci k zajisténi pohledavky vzniklé pfi zlepSeni véci nebo pfi jeji obnové
o Pozn.:izde jiz jde o nakladani se spole€nou véci (nikoli o spravu)

Spravce spolecné véci (8 1134)
—  Sprévu véci lze svéfit i tieti osobé (kterykoli ze spoluvlastnikd, popf. jind osoba)
— Mozna i kolektivni sprava; pak spravci rozhoduji vét§inou hlasu, kazdy z nich ma jeden hlas (disp.)

— Ovolbé a odvolani spravce se rozhoduje stejné jako o zaleZitostech bézné spravy

—  Spravce jednd jako prikaznik (pfikazni smlouva: § 2430 an.)

— Dohodnou-li se spoluvlastnici nemovité véci o jeji sprave jinak, vyZaduje dohoda formu verejné listiny
(notarského zapisu). Dohoda se zalozi do sbirky listin u organu, u néhoz je nemovita véc zapsana ve
vefejném seznamu

ODDELENI Z PS; ZRUSENI PS (§ 1140 an.)

Nikdo nemuze byt nucen v PS setrvat. Kazdy ze spoluvlastnik( maze kdykoli Zadat o své oddéleni z PS, |ze-li pfedmét
spoluvlastnictvi rozdélit, nebo o zruseni PS. Nesmi tak ale Zadat v nevhodnou dobu nebo jen k Gjmé nékterého ze
spoluvlastnika.

ZpUsoby likvidace PS
- Oddéleni z PS - pouze tehdy, je-li véc realné délitelna a sou€asné jsou-li v PS alespon 3 spoluvlastnici
- ZrusSeni PS (pfi zruSeni PS se vyZaduje vyporadani)
Pravni tituly likvidace PS
- Dohoda
- Rozhodnuti soudu

Oddeéleni, popf. zruseni a vyporadani PS dohodou (8 1141 an.)

- ZéleZi na dohodé spoluvlastnikd (prakticky Zzadna omezeni)

- Pfi oddéleni vznika nova véc (nové véci), pficemz PS ostatnich spoluvlastnik( trva nadale (vypofadani neni
nutné)

- Pfi zru$eni nutné ujednani o zpaisobu vypofadani — rozdélenim véci, prodejem z volné ruky &iv drazbé s
rozdélenim vytézku, pfevedenim véci nékterému &i nékterym spoluvlastnikiim za ndhradu

o Demonstrativni vyéet zplsobl vyporadani dohodou - tak napf. myslitelné je téZ rozhodnuti o
zni¢eni véci (pak se vyporadani per definitionem nevyzaduje)
- Vylouceni délitelnosti véci (§ 1142) — disp.

Oddeéleni, popf. zruseni a vyporadani PS soudem (8 1143 an.)

Pfi oddéleni m{ze soud rozhodnout jen tak, Ze véc rozdéluje (a Zalobci pfikazuje nové vzniklou véc), pficemz PS
ostatnich spoluvlastnik( trva nadale, avSak méni se vySe, resp. pomér podill (vypofadani neni nutné).
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Pfi zru$eni je soud vazan zakonnym pofadim zpUsobt vyporadani
1. Rozdéleni véci (nelze, pokud by se tim podstatné sniZila jeji hodnota)
- Nemoznost rozdélit véc na dily odpovidajici spoluvlastnickym podildm nebrani rozdéleni, vyrovnaji-li se
rozdily v penézich
- MozZnost zfidit sluZebnost ¢i jiné vécné pravo (napf. pravo stavby)
- Spolecné listiny nelze délit
2. Prikazanivéci za nahradu jednomu spoluvlastnikovi ¢i vice spoluvlastnikiim (jen s jejich souhlasem)
- Kritéria pro pfikazani véci: srov. kazuistiku NS (napf. vék; zdravotni stav; délka uzivani spolecné véci;
schopnost vyplatit ostatni spoluvlastniky atd.)
3. Prodej véci a rozdéleni vytézku

Pfi zru$eni PS dojde k vyporadani spoluvlastnikd navzajem (jejich pohledavek a dluht) a spoluvlastnici si vydaji
potvrzeni, jak se vyporadali (§ 1148, 1149)

OCHRANA TRETICH OSOB PRI ROZDELENI VECI (§ 1150 an.)

Princip: rozdéleni spole¢né véci nesmi byt na Ujmu osobé, ktera k ni ma vécné pravo
Rozdéleni panujici véci
- Vécné bfemeno trva pro vSechny dily zpravidla nadale, nesmi vSak byt rozSifeno, ani se stat obtiznéjsim.
Prospiva-li vécné bifemeno jen nékterym dilim, zanikne vzhledem k dildm ostatnim
Rozdéleni zatizené véci
- Postihuje-li vécné bfemeno jen néktery dil, zanika na dilech ostatnich
- Pro zastavni pravo srov. § 1351

ODKLAD ZRUSENI PS; ODKLAD ODDELENI Z PS

Odklad zruseni PS (§ 1154 an.) — srov. § 1140
Smlouvou
- Nemusi byt dan zadny kvalifikovany ddvod
- Max. na dobu deseti let (mozno i opakovang)
- MozZnost zavazat i pravni nastupce
- Forma vet. listiny (not. zapisu); tyka-li se ujednani nemovité véci zapsané do VS, zapiSe se odklad zruSeni
spoluvlastnictvi do VS
Rozhodnutim soudu
- Pouze hrozi-li riziko majetkové ztraty ¢i vazné ohroZeni opradvnéného zajmu spoluvlastnika
- Max. na dobu dvou let (mozZno i opakovangé)
- Na navrh spoluvlastnika
Podstatna zména okolnosti (§ 1156): moznost Zadat soud o rozhodnuti o zméné odkladu
Odklad oddéleni z PS (§ 1157) — obdobné jako u odkladu zruseni PS

PRIDATNE (AKCESORICKE) SPOLUVLASTNICTVi (§ 1223 an.)
samostatnych véci uréenych k takovému uzivani, Ze tyto véci vytvareji

mistné i Géelem vymezeny celek, a ktera slouzi spoleénému tcelu tak, Ze bez ni neni uzivani samostatnych véci
dobfe mozné, je v pfidatném spoluvlastnictvi téchto vlastnik{
Véc v PiS nesmi byt proti vili nékterého ze spoluvlastnikd odfata spoleénému Gcelu
Zatizit véc v PFS lze jen zpGsobem, ktery nebrani jejimu vyuZiti spoleénému Gcelu
Podil na véci v PFS lze prevést jen za souéasného prevodu vlastnického prava k véci, k jejimuz vyuziti véc v PfS
slouzi. Prevadi-li se vlastnické pravo k takové véci, plati, Ze se prevod vztahuje i na podil na véci v PfS

- Stejné principy plati i pro zatizeni pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé nebo obdobnym zptsobem,

jakoZ i pro zfizeni zastavniho prava nebo obdobné jistoty

§ 1228: omezeni divodU pro oddéleni ¢i zru$eni PFS

PFS zanikne, pozbude-li spole¢na véc svij Ucel; do té doby nelze PFS zrusit

§ 1230: Nedohodnou-li se spoluvlastnici jinak, zvoli k béZné spraveé véci v PFS jednoho ze spoluvlastnikd jako spravce;
neni-li spréavce spoluvlastniky zvolen ani po tfech mésicich, jmenuje ho na navrh kteréhokoli spoluvlastnika soud
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§ 1233: K odvolani spravce postaéi vétsina hlast spoluvlastnik(; byl-li v8ak spravce jmenovan soudem, vyZzaduje se
dvoutfetinova vétSina hlasd. At jiz byl spravce povolan jakkoli, odvola ho z dalezitého divodu soud na névrh podany
spoluvlastniky, ktefi maji alespon tfetinu hlast

§ 1234: P¥i bézné spraveé solidarita spravce a spoluvlastnikii (z pravniho jednani)

- Doplhiuje Upravu spoluvlastnictvi

- Jsouzde jednotlivi vlastnici samostatnych véci

- Spolec¢né vytvareji mistné i u¢elem vymezeny celek

- SOUCASNE jsou tito vlastnici vlastniky dal$i samostatné véci, ktera slouzi ke spoleénému téelu, protoze bez
jejiho vyuZiti nemohou tyto vlastnici dobfe vyuZivat samostatnych véci

- ->tatovéc jev pfidatném spoluvlastnictvi

a) Existuji dvé a vice samostatnych véci, ktery vytvareji mistné i U¢elem vymezeny celek
b) Existuje véc, ktera slouzi spole¢nému ucelu viech vlastnikl samostatnych véci
c) Bezexistence této véci neni dobfe mozné samostatné véci uzivat

a) Véc nesmi byt proti vali nékterého spoluvlastnika odriata spoleénému ucelu

b) Zatizeni pouze zplsobem, ktery nebrani jejimu vyuZiti ke spoleénému Ucelu (napf. nelze ho zatizit
sluZzebnosti vylu¢ného vyuzivani)

c) Zadnému ze spoluvlastnik{l nelze branit v G¢asti na vyuziti véci

d) Vzdanise prava Ucasti na vyuziti véci nékterym spoluvlastnikem nema ucinky pro jeho pravniho nastupce

stanovi se pomérem vyméry pozemkd, jestlize slouzi ke spoleénému vyuziti pozemka
- Podil lze pfevést pouze tehdy, pokud dochazi k pfevodu vlastnického prava k véci, ktera je dvod pro pfidatné
spoluvlastnictvi

SPOLECENSTVIi JMENI (§ 1236 an.)

Inspiraéni zdroj: ¢l. 652 an. Svycarského ZGB
Nespravna terminologie: nazev institutu je spolecenstvi jméni, ackoli v textu se mluvi pouze o spoleéném vlastnictvi
(v ZGB: Gesamteigentum)

Vymezeni: Nabude-li véc do vlastnictvi vice osob spojenych na zakladé smlouvy, zadkona nebo jiné pravni skute¢nosti
ve spolecenstvi, at jiz se jedna o manzele, osoby spojené v rodinné spoleéenstvi, spole¢enstvi dédicli nebo jina
obdobna spolec¢enstvi,

- Pozn: nejasny aplikaéni dopad institutu

Prava a povinnosti vlastnik( spojenych ve spole¢enstvi se fidi ustanovenimi, podle kterych bylo spolecenstvi zfizeno

K nakladani se spole¢nou véci a k vykonu vlastnického préva se vyZaduje jednomyslné rozhodnuti vSech
zUcéastnénych (disp.)

Dokud spolecenstvi trva, nelze se domahat rozdéleni véci ani nakladat s podilem na véci (disp.)

Vlastnické pravo ke spole¢né véci zanika jejim zcizenim, nebo zanikem spolecenstvi; pro vypofadani se pouziji
ustanovenio PS
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8. SPOLECNE JMENi MANZELU

POJEM SIM
= zvlastni typ spoluvlastnictvi, pro které plati urc¢ita specifika
Spolecenstvi jmeéni (aktiva + pasiva) vznikajici mezi
- Manzely
- (v rezimu § 655 odst. 2 OZ); srov. z. €. 123/2024 Sb.
- U druha a druzky, popf. u registrovanych partnert dle zéakona ¢. 115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi
obdobna uprava spoleéenstvi jméni neexistuje (mlze zde v8ak vznikat obecné spoluvlastnictvi, resp.
spole¢né dluhy na zakladé obecnych ustanoveni zdvazkového préva)

Uéel tpravy

- Ochrana a podpora manZzelstvi (partnerstvi), rodiny, rodinné doméacnosti (podpora rodinnych svazk()
= Zakonodarcem preferovany majetkovy rezim manzell (partner(l) — viz vznik SJM, ale lze jej modifikovat smlouvou
manzell (partner() ¢i snoubenct, popf. rozhodnutim soudu

Zakladni principy SJM
1. Vznik ex lege (disledek vzniku manZzelstvi — preferovany majetkovy rezim mezi manzely)
2. Neexistence podilli (bezpodilové spoluvlastnictvi) ani idealni!
3. Stejna prava muze a zeny (resp. obou partner()
4. Moznost modifikace nékterych aspektd SJM véetné uplného vyloudeni institutu (Siroka smluvni volnost) —
vazanostna 1.

Pravni uprava - 2. ¢ast OZ (8 708-742)

- Materie rodinné pravni i vécnépravni Upravy
Krom toho existuje i regulace jinych aspektii majetkovych vztaht mezi manZely — napf. vyZivné (§ 697), obvyklé
vybaveni rodinné domacnosti (§ 698 an.), rodinny zavod (§ 700 an.), spoleéné bydleni manzelu (§ 743 an.) aj.

Vznik SIM
= Uzavienim manZzelstvi, a to i neplatného (nikoli véak zdanlivého), a to pfimo ex lege (zédkonny disledek vzniku
manzelstvi); srov. § 677 an.

- Okamzik vzniku SJM vsak lze smluvné modifikovat (pfed uzavienim manzelstvi)

TFi mozné rezimy - jeden zakladni, dva modifikované (§ 708 odst. 2)
- ZAakladnirezim: zdkonny
- Modifikované rezimy
- Smluveny
—  ZaloZeny rozhodnutim soudu

Jiné mozné majetkové rezimy manzell
Vznik manzelstvi nebrani existenci jinych majetkovych rezima manzeld vedle SIM
- Kazdy z manzell m(ze byt vyluénym vlastnikem uréité véci + rozliSovat dobu nabyti pfed a po manzelstvi
- Manzelé mohou mit spolec¢né véc v (podilovém) spoluvlastnictvi — napf. nabyli véc spolec¢né pred uzavienim
SIM
Totéz plati o pasivech
- Zde zejména aplikace obecnych ustanoveni o pluralité dluznik{ (srov. § 1868 an.)

*komentar leges — samostudium této veskeré materie
ZAKONNY REZIM ROZSAHU SJM (§ 708 AN.)

Zakladni vymezeni (§ 708 odst. 1): to, co manzeliim nalezi, ma majetkovou hodnotu a neni vylou¢eno z pravnich
pomeérd, je soucasti spole¢ného jméni manzeld
- Majetkova hodnotu nema dluh, ktery sem taky patfi, ale ta pohleddvka za manzeli, kterd je na druhé strané
ma majetkovou hodnotu (vysvétleni majetkové hodnoty dluh)
- Res extra commercium nebo néco s ¢im nemUZe byt obchodovano, tedy logicky neni v SIM

BlizSi upresnéni aktiv (§ 709):
(1) Soucasti SIM je to, eho nabyl jeden z manzelli nebo ¢eho nabyli oba manzelé spoleéné za trvani manzelstvi, s
vyjimkou toho, co
a) slouzi osobni potfebé jednoho z manzelll (objektivné-subjektivni kritérium — obg),
a. oS8aceni, zdravotni pomtcky apod.
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b) nabyl darem, dédénim nebo odkazem jen jeden z manzel(, ledaze darce pfi darovani nebo zlstavitel v
pofizeni pro pfipad smrti projevil jiny umysl,
c) nabyljeden z manzeld jako nahradu nemajetkové Gjmy na svych pfirozenych pravech, (zdravi, cti,
dlstojnosti)
d) nabyljeden z manzeld pravnim jednanim vztahujicim se k jeho vyluénému vlastnictvi,
a. pfipady, kdy napfiklad zcizi majetkové pravo k véci, kterd je v jeho vyluéném vlastnictvi
e) nabyljeden z manzell nahradou za po$kozeni, zni¢eni nebo ztratu svého vyhradniho majetku

*vyjimky lze modifikovat

(2) Soucasti SIM je zisk z toho, co nalezi vyhradné jednomu z manzell
- Jde o narGst hodnoty vyhradniho majetku manzela za celou dobu trvani SIM
- Jakse to vypocitava? -> komentar

(3) Soucasti SIM je také podil manzela v obchodni spole¢nosti nebo druzstvu, stal-li se manzel v dobé trvani
manzelstvi spoleénikem obchodni spole¢nosti nebo ¢lenem druzZstva.
To neplati, pokud jeden z manzeld nabyl podil zplisobem zakladajicim podle odstavce 1 jeho vyluéné vlastnictvi.
Nabyti podilu nezaklada uéast druhého manzela na této spolec¢nosti nebo druzstvu, s vyjimkou bytovych
druzstev.

- Problematika korporaéniho prava

- Smysluplné by to bylo, kdyby to bylo vyjadieno opacné

*\/ycet neni taxativni + § 3040!! (majetek vydany v restituci); nesystematické zarazeni pravidla

BlizSi upresnéni pasiv (8 710):
Soucasti SJM jsou dluhy prevzaté (pravnim jednanim) za trvani manZzelstvi, ledaze
a) se tykaji majetku, ktery nalezi vyhradné jednomu z manzeld, a to v rozsahu, ktery pfesahuje zisk z tohoto
majetku, nebo
b) je prevzal jen jeden z manzelll bez souhlasu druhého, aniz se pfitom jednalo o obstaravani kazdodennich
nebo béZznych potieb rodiny.

*Pouze dluhy soukromopravni (ne napf. dané) a pouze dluhy z Fadného obligaéniho dlivodu — napf. ze smlouvy (ne z
protipravniho jednani)

Pozn.: Pokud jde o dluhy pfevzaté pouze jednim z manzeld, ovSem tykajici se spole¢ného jméni, jsou tyto dluhy
spolecné (viz § 713 odst. 3)
- napfr. auto, které je v SIM -> smlouva o dilo (oprava) s jednim manZelem — dluh spole¢ny

Pozn.: mozna existence i spole¢nych dluhd, které nejsou soucasti SIM (napf. spoleéné dluhy vzniklé pfed vznikem
manzelstvi); spravuji se podle obecnych ustanoveni obligacniho prava o pluralité dluznikd (viz vySe)

§711
Odst. 1: subsididrni aplikovatelnost obecnych ustanoveni o nabyvani a pozbyvani majetkovych prav na SIM
Odst. 2: modifikace rozsahu SJM ohledné zde uvedenych aktiv;
- soucasti SIM nejsou pohledavky na poskytnuti uvedenych plnéni, nybrz az samo poskytnuté plnéni
- soucasti SIM se stava aZ kdyz je to vyplacené (na Ucet spolecny x vyhradni Ucet)
Odst. 3: zfejmé nepouzitelné pravidlo (neni jasny jeho vyznam)

§ 712: subsidiarni aplikovatelnost ustanoveni o spoleénosti, popf. o spoluvlastnictvi na SIM
- (nejprve spolec¢nost, pak teprve spoluvlastnictvi — nelze-li aplikovat ustanoveni o spole¢nosti)

ZAKONNY REZIM SPRAVY SJM (§ 713 AN.)
Spréva jako vnitini vztah mezi manzely (§ 713 odst. 1) X sprava jako vnéjsi vztah manzel( vci tietim osobam (8 714)

Pojem spravy
- Vsirsim smyslu: (8 713 odst. 1) sprava SJM jako takového;

— zahrnuje veskera rozhodnuti a opatreni, ktera se tykaji SJM nebo jeho soucasti a dotykaji se obou
manzeld (napf. rozhodnuti, kdo z manzeld bude uzivat tu kterou véc; rozhodnuti, zda bude uréita
véc pronajata, opravena apod.) — zdsadné moZnost vychéazet pfimérené z pojmu spravy v ramci
Upravy spoluvlastnictvi
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- Vuzsim smyslu: (odst. 1i. f.: ,,a spravuji je...“) — zbytkova kategorie (napt. uplatfiovani prav tykajicich se SIM,
jmenovani spravce atd.)
Pozn.: toto rozliSeni vS8ak nema zasadnéjsi prakticky vyznam — plati stejné pravni nasledky

Vykon spravy dle § 713 odst. 1 (jde o vnitfni vztah mezi manzely)
- Obamanzelé nebo jeden z nich podle dohody
- JeimozZnost svéfit spravu treti osobé

Pravni jednani manzelu viiéi tfetim osobam (8 714)
Smysl § 714: stanoveni pfedpokladti platnosti PJ ohledné SJM vigi tfetim osobam

S tim souvisi i
- 8713 odst. 2: Povinnosti a prava spojena se SJM nalezi manzeldm spoleéné a nerozdilné (solidarita)
- §713 odst. 3: Z pravnich jednani tykajicich se SIM jsou manzelé zavazani a opravnéni spole¢né a nerozdilné
(solidarita)

V rdmci § 714 nutno rozliSovat béZzné a nebézné (mimoradné) zalezitosti

BézZné zalezitosti (§ 714 odst. 1 véta prvni )
- Pro vymezeni bézné zaleZitosti lze aplikovat § 710 pism. b)
- Princip: kazdy manzel muiZe jednat samostatné, s Ucinky pro oba (bez ohledu na to, zda k tomu ma ve
vnitfnim vztahu souhlas druhého manzela)

Nebézné zaleZitosti (§ 714 odst. 1 véta prvni)

- Napt. prfevod vlastnického prava ke spolecné véci; zatiZzeni véci LVP; dlouhodoby prondjem za nikoliv
béznych podminek apod.

- Princip: manzelé jednaji spoleéné, nebo jeden se souhlasem druhého

- Jedna-li pravné manzel bez souhlasu druhého manzela v pfipadé, kdy souhlasu bylo zapotfebi, mize se
druhy manzel dovolat neplatnosti takového jednani (relativni neplatnost)

—  §714 odst. 2 X pfednost by mél byt § 984

- Odmita-li manzel dat souhlas bez vazného dlivodu a v rozporu se zajmem manzeld, rodiny nebo rodinné
domacnosti, ¢i neni-li schopen vili projevit, mGze druhy manzel navrhnout, aby souhlas manzela nahradil
soud

§ 715: souhlas s pouzitim soucasti SIM k podnikani ¢i nabyti podilu v korporaci (zapis souhlasu do sbirky listin
obchodniho rejstiiku);
- sankce: relativni neplatnost

OBECNE O MOZNOSTECH MODIFIKACE SJM
- Obecné velmi Siroka moznost ménit r(izné aspekty SJM

Titul modifikace
- Smlouva (tzv. modifikaéni ¢i manzelska, popf. pfedmanzelska smlouva)
- Soudni rozhodnuti
Pozn.: oba tituly jsou rovnocenné; jeden muze byt nasledné zménén druhym (i opakované) — viz napf. § 717 odst. 2

Pfedmét modifikace
- Rozsah (rozsiteni ¢i zuZeni, vé. moznosti ujednani rezimu oddélenych jméni)
- Sprava-pravidla o sprave
- Okamzik vzniku (vznik SJM kdykoli za trvani manZzelstvi, nejpozdéji ke dni zaniku manzelstvi)

Casovy aspekt modifikace
- Pred uzavfenim manZzelstvi (snoubenci)
- Zatrvani manZelstvi (manzelé)

SMLUVENY REZIM ROZSAHU SJM (§ 716-721)
= Uzaviraji manzelé (pfi trvani manZelstvi) ¢i snoubenci (pfed vznikem manzelstvi)

- Podle toho modifikaéni smlouva ma (mdze mit) pfimy dopad na aktiva ¢i pasiva — jen pouze mezi manzeli, ne
u snoubenc (to nejde, kdyz tam jesté nic nevzniklo)
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Velmi Siroké moznosti

- Rozsifeni &i zazeni aktiv i pasiv, rizné kombinace obojiho atd.

- MozZnost sjednat i rezim oddélenych jméni (zvla$tni modalita ohledné modifikace rozsahu) — kazdy z
manzell ma vyluéné jméni, popf. mezi nimi mdZe existovat spoluvlastnictvi ¢i spole¢né dluhy dle obecnych
ustanoveni (srov. § 729)

Forma verejné listiny (not. zapisu) - je to obligatorni, tudiz by to bylo jinak neplatné
Zéakaz zpétného ucinku smlouvy
*| smluveny rezim lze nasledné ménit — dohodou ¢i rozhodnutim soudu

Limity smluvni svobody (§ 718 + § 719)
1.  Obvyklé vybaveni rodinné domacnosti (§ 718 odst. 3) — def. § 698 (jde o modifikaci pravidel spravy, nikoli o
modifikaci vlastnického reZimu) — nespravné systematické zarazeni

2. Smlouva nesmi vyloué€it schopnost manzela zabezpecovat rodinu (§ 719 odst. 1) (viz§
690, 697)
3. Ochrana tietich osob, ledaZe by s modifikaci souhlasily (§ 719 odst. 2) - (viz pravidla o

relativni nedcinnosti, § 589 an. a § 733)

§ 720: uc¢innost (U¢inky) modifikaéni smlouvy
§ 721 - otazka prévni Upravy vefejného seznamu manzelskych smluv - viz blize not. fad

SMLUVENY REZIM SPRAVY SJM (§ 722 AN.)
- Uzaviraji manzelé ¢i snoubenci (pfed vznikem manzelstvi)
- Vylouceni aplikace § 713 a 714 (vCetné § 715) + plati obdobné limity jakov § 719 a 720
- Forma — notarsky zapis (srov. vSak § 717 odst. 1)
- Tam, kde dosud existuje zakonny rezim spravy ¢i soudné zalozZeny reZzim spravy

§ 723 - prakticky vyznamny
Manzel jedna ve vSech vécech samostatné, a to i v soudnim fizeni (§ 723 odst. 1)

VWyjimky (nutny souhlas druhého manzela): § 723 odst. 2
Manzel, ktery spravuje véechno spole¢né jméni, miZe pravné jednat jen se souhlasem druhého manzela

a) pfinakladani se spole¢nym jménim jako celkem,

b) pfinakladani s obydlim, v némz je rodinna domacnost manzeldl, je-li toto obydli souéasti spoleéného
jméni, nebo které je obydlim jednoho z nich, anebo obydlim nezletilého ditéte, které nenabylo plné
svépravnosti a o néZ manzelé pecuji, jakoz i pfi ujedndni trvalého zatizeni nemovité véci, ktera je
soucasti spoleéného jméni (k tomu viz téz § 747)

= relativni neplatnost

Ustanoveni § 714 odst. 2 plati obdobné

SOUDEM ZALOZENY REZIM ROZSAHU SJM (§ 724 AN.)

Soud SJM zrusi Ci zUzi jeho stavajici rozsah
1. Jen nanévrh manzela
2. Je-li pro to zavazny diivod (§ 724 odst. 2)
a. Obligatorné zavazné divody (prvni véta)
b. Fakultativné zavazné divody (druhd véta) — vzdy je potfeba zkoumat intenzitu
3. Limity (8 727): stejné jako u smluvni modifikace

§ 725: Soudem zalozeny rezim lze zménit smlouvou manzell ¢i rozhodnutim soudu
§ 726: moznost soudu —
- Obnovit SIM poté, co je zrusil, popf. rozsifit plivodné zizené SIM do zakonného rezimu — demonstrativni
vycet
- Obnovit SIM zaniklé na zakladé zakona — malo pfipad( — napf. prohlaseni konkursu na jednoho manzela

Soudem zalozeny rezim spravy SJM (8 728) - sprava
Jedna-li manzel pfi spravé spoleéného jméni zplsobem, ktery je ve ziejmém rozporu se zajmem druhého manzela,
rodiny nebo rodinné domacnosti.
- Vidyjen na navrh manzela
- Vztahk§724?
— Obecné § 728 jako méné invazivni feSeni — zUstava stejny rozsah, modifikuje se jenom sprava
Podminka, Ze neexistuje smlouva o spravé SIM? — nedava to smysl, miZze i tak
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POZICE VERITELU VE VZTAHU K MANZELUM (8§ 731 AN.)

Otazka, z jakého majetku se muZe véfitel uspokojit, dluzi-li mu manzel jako vylu¢ny dluznik, popf. dluzi-li mu oba
manzelé jako spolec¢ni dluznici.
Obecny princip: dluznik odpovida véfiteli za splnéni dluhu celym svym majetkem.

§ 731: Vznikl-li dluh jen jednoho z manzell za trvani spoleéného jméni, miZe se véfitel pfi vykonu rozhodnuti
uspokojiti z toho, co je ve spoleEném jmeéni.

§ 732 pak upravuje rozsah takoveho postizeni spolecneho jmeéni
- Veéfitel se muze uspokojit z vyluéného majetku dluzného manzela, jakoZ i z majetku v SJM
- Veéritel se v8ak nemUZe uspokojit z vylu¢ného majetku druhého (tj. nedluzného) manzela

1. vyluény majetek dluzného manzela -> veskery
2. wyluény majetek nedluzného manzela -> nemuiZze na néj
3. spolec¢ny majetek SJM -> na ¢éast

Jde-li 0 spoleény dluh manzelu (at jiZ je &i neni souéasti SJIM), mlze se véfitel uspokojit z vylu¢ného majetku
kazdého manZela, jakoZ i z majetku v SJIM
- Jde-li o dluh solidarni, pak se véfitel mize uspokojit (kromé vylu¢ného majetku kazdého manzela) z celého
majetku v SIM

§ 732 (navaznost na § 731): vznikl-li dluh jen jednoho z manzeld proti vili druhého manzela, ktery nesouhlas
projevil vici véfiteli bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o dluhu dozvédél, mize byt spoleéné jméni postizeno jen do
vyse, jiz by pfedstavoval podil dluznika, kdyby bylo spoleéné jméni zruSeno a vypofadano podle § 742.

To plati i v pfipadé povinnosti manzela plnit vyZivné nebo jde-li o dluh z protipravniho &inu jen jednoho z manzeli
nebo v pfipadé, Ze dluh jen jednoho z manzelll vznikl je$té pfed uzavienim manzelstvi.
- Tady se nevyZzaduje dovolani druhého manzela, nasledek vznika ze zédkona

§ 733: Predstavuje lex specialis vUci uréité obecné Uprave relativni neplatnosti
Zavazal-li se jeden z manZzel( v dobé, od které do zmény nebo vylouéeni zakonného majetkového rezimu, at smlouvou
manzell nebo rozhodnutim soudu, uplynulo méné nez sest mésicti, mize byt pohledavka jeho véfitele
uspokojena ze véeho, co by bylo souéasti spoleéného jméni, kdyby ke smlouvé manzell nebo k rozhodnuti soudu
nedoslo.

- Ve prospéch véfitele, nemusi se domahat u soudu odpuréi Zalobou na relativni neplatnost modifikaéni

smlouvy
- Po 6 mésicich by uz musel na to jit pfes odpurci Zalobu (§ 589)

§ 734: je-li smlouvou manzelll nebo rozhodnutim soudu, kterymi byl zakonny majetkovy rezim zménén nebo vyloucéen,
dotéeno pravo tieti osoby, zejména véfitele, mlze tato osoba své pravo uplatnit u pfileZitosti vypofadani?? toho, co
bylo dfive soucasti spole¢ného jméni, stejné, jako by ke smlouvé manzeld nebo k rozhodnuti soudu nedoslo; pfitom
se pouzije § 742

- Pochybny vyznam pravidla (prakticky neaplikovatelné ustanoveni)

ZRUSENI A VYPORADANI SIM

§ 736: je-li spolecné jméni zruSeno nebo zanikne-li, anebo je-li ziZen jeho stavajici rozsah, provede se likvidace
dosud spolecnych povinnosti a prav jejich vyporadanim. Dokud ztiZené, zruSené nebo zaniklé spolec¢né jméni neni
vyporadano, pouZiji se pro né ustanoveni o spole¢ném jméni pfimérené.

Zanik SJM
1. Vduasledku zaniku manzelstvi (smrti, rozvodem, prohlaSenim za mrtvého, zménou pohlavi)
2. Zatrvani manzelstvi (napf. v disledku dohody manzeld o zaloZeni reZimu oddélenych jméni ¢i jinych
skutec¢nosti); podobé i v pfipadé zazeni SJIM

Po zaniku SJM se vyzaduje jeho vypofadani
-V mezidobi do vypofadani— na zaniklé SJM se pfimérené aplikuji ustanoveni o SJM
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Pravni tituly vypofadani (je pfipustnd i jejich kombinace)
1. Dohoda-neni zde povinnost to vyporadat celé dohodou
2.  Rozhodnuti soudu
3. ZaloZeni zakonnych nevyvratitelnych domnének
Zpulsoby vypofadani
- Zakon neupravuje vyslovné; pfimérené lze pouzit ustanoveni o vyporadani spoluvlastnictvi (§ 1141 an.)

§ 737: vypofadanim nesmi byt dotéeno préavo tieti osoby. Vypofadani dluhti ma aéinky jen mezi manzely (zejm.
zachovani principu solidarity) — zbytecné, viz. obecna ustanoveni o relativni nedc¢innosti/obecna Uprava
odporovatelnosti

VYPORADANI DOHODOU (§ 738 AN.)
=Velka mira smluvni volnosti; zalezi, jak se (byvali) manzelé dohodnou

§ 738: dohoda o vyporadani ma vzdy ucinky ke dni, kdy spoleéné jméni bylo ziiZzeno, zruSeno nebo zaniklo. Je-li
vSak pfedmétem vyporadani véc, ktera se zapisuje do vefejného seznamu, nabyva dohoda pravnich Gu¢inkud v ¢asti
tykajici se této véci zapisem do verejného seznamu. ( )

§ 739: formalni poZzadavky na dohodu o vyporadani
- Pisemna forma se vyZaduje, pokud byla dohoda uzavrena za trvani manzelstvi nebo pokud je pfedmétem
vyporadani véc, u které vyZzaduje pisemnou formu i smlouva o prevodu vlastnického prava
- Nevyzaduje-li dohoda o vypofadani pisemnou formu a pozada-li o to jeden z manzeld, doru¢i mu druhy
manzel potvrzeni, jak se vyporadali

VYPORADANI ROZHODNUTIM SOUDU (§ 740, 742)
Nedohodnou-li se manZelé o vyporadani
- Soud rozhodne jen na névrh kteréhokoli z manzelt
- Ovyporadani rozhoduje soud podle stavu, kdy nastaly U¢inky ziZeni, zruSeni nebo zaniku spoleéného jméni
— Trebacelé neboicast SIM

§ 742: nedohodnou-li se manzelé nebo byvali manzZelé jinak nebo neuplatni-li se ustanoveni § 741, pouziji se pro
vyporadani tato pravidla (tj. zejména pravidla pro rozhodovani soudem):
a) podily obou manzell na vypofadavaném jméni jsou stejné, (ALE: moZnost soudu zalozit )
a. pozn. modifikace bezpodilového vlastnictvi -> kvazipodilové
b) kazdy z manzelll nahradi to, co ze spole¢ného majetku bylo vynaloZeno na jeho vyhradni majetek,
c) kazdyz manzell ma pravo zadat, aby mu bylo nahrazeno, co ze svého vyhradniho majetku vynaloZil na
spole¢ny majetek,
d) prihlédne se k potfebam nezaopatienych déti, (napf. auto k transportaci déti, tak auto pajde tomu, komu
byly svéfeny déti)
e) prihlédne se ktomu, jak se kazdy z manzell staral o rodinu, zejména jak pe¢oval o déti a o rodinnou
domacnost,
f)  pfihlédne se k tomu, jak se kazdy z manZeld zaslouZil o nabyti a udrzeni majetkovych hodnot nalezZejicich do
spole¢ného jméni

VYPORADANI POMOCIi ZAKONNYCH DOMNENEK (§ 741)

= Systém nevyvratitelnych domnének

Nedojde-li *do tfi let od ziZeni, zruSeni nebo zaniku SIM k vyporadani toho, co bylo dfive soucésti SIM, ani dohodou,

ani nebyl podan navrh na vyporadani rozhodnutim soudu, plati, Ze se manzelé nebo byvali manZelé vyporadali tak, Zze
a) hmotné véci movité jsou ve vlastnictvi toho z nich, ktery je pro potfebu svou, své rodiny nebo rodinné

domacnosti vyluéné jako vlastnik uziva,

b) ostatni hmotné véci movité a véci nemovité jsou v podilovém spoluvlastnictvi obou; jejich podily jsou stejné,
c) ostatni majetkova prava, pohledavky a dluhy nalezi spolec¢né obéma; jejich podily jsou stejné

*prostor pro dohodu nebo podani navrhu k soudu
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9. BYTOVE SPOLUVLASTNICTVi

Prameny pravni GUpravy
e Zakon 89/2012 Sb., obéansky zakonik (§§ 1158-1222; + § 3063!)
e Nafrizenivlady é. 366/2013 Sh., o Uprave zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim
e  Zakon €. 311/2013 Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym domitm
nékterych bytovych druzstev a o zméné nékterych zakonu
e  Zakon ¢. 25/2013 Sb., katastralni zakon
. Diilezita novela ObéZ 163/2020 Sb.; iéinnost 1.1.2020

Vhodné je nahlédnout i do vykladovych stanovisek u
SPOLUVLASTNICTVIi

Pojem spoluvlastnictvi obecné
- situace, kdy jednu véc vlastni nékolik osob spoleéné (ne vSak situace, kdy je jeden subjekt sloZen z vice
jinych subjektl — napf. pravnicka osoba)
- rizikovy institut (zejm. s ohledem na mozné neshody mezi spoluvlastniky) spoluvlastnictvi je vynélez dabla
a) idealni
b) realné
c) pridatné

Realné spoluvlastnictvi tkvi ve vlastnictvi redlné éasti jinak samostatné véci; coz odporuje nedélitelnosti vlastnického
prava; vl. pravo vznika k véci jako celku!

Vlastnické pravo (pravo) vznika k uréité ¢asti jinak nedilné véci, ostatni (zbytek) z(stava ve spoluvlastnictvi; pojmovym
znakem je pravé pluralita subjekt( a predmétd; spojeno v ramci zakonného terminu jednotka.

Pravni uprava
3. éast OZ Absolutni majetkova prava
- §1115-1157 (spoluvlastnictvi, resp. podilové spoluvlastnictvi)
- §1158-1222 (bytové spoluvlastnictvi)
—  §1223-1235 (pfidatné spoluvlastnictvi)
-  §1236-1239 (zvlastni ustanoveni o spolecenstvi jméni)

Starovéky Rim - plati zasada SUPERFICIES SOLO CEDIT ((GAIUS ué. 2, 73) déle jen s.s.c.) povrch ustupuje plidé — tzn. stavba je
soucasti pozemku (pozor souc¢asnost § 506 OZ; pozor minulost §120/2 OZ;)
- Véci - pouze pozemky (res immobiles); moznost prava stavby (superficies) vécné pravo sui generis
- Byty (ovS§em nikoliv jako samostatné véci) existovaly v podobé tzv. insulae, skladajici se i jen z jedné mistnosti, nachazejici
se az v sedmipatrovych domech (Udajné jich bylo az 23.000).

18.-19. stol. na kfiZzovatce mezi uznanim a neuznanim bytu coby véci v pravnim smyslu.
- Velkym odpUrcem napf. Savigny; pfirovnaval jej k so$e. Prava paze nemUze mit jiného vlastnika nez leva.
- ovlivnilo némeckou pravni doktrinu
- Randa dovozoval, Ze drzba pater, resp. mistnosti neni mozna, tak jako neni mozné drzet jednotlivé vrstvy lodi.
- Renesance vlastnictvi byt se objevuje ve 30. letech 20.stol - vzristajici potieba bytd, pfesidlovani obyvatel do mést —
ekonomicko-socialni pfi¢iny

Problematika realného déleni budov vs. zasada s.s.c.

- Znameé pfipady tzv. Stockwerkeigentum, Geschosseigentum, Gelasseigentum, event. Etageneigentum - vlastnictvi
jednotlivych pater, bytd, ale i kostelnich lavic ¢i divadelnich loZi — u nas zejména v prostoru Zidovskych ghett (SVOBODA, E.
O redlném déleni domi v obvodu byvalého praZského ghetta. Praha: Lidové druZstvo tiskaiské, 1909.) Dlvody pro pfijeti
antisemitismus (udrzet etnikum za zdmi ghetta).

- Divodem nejasné ustanoveni § 361 ABGB: ,,Nalezi-li véc, dosud nerozdélena souéasné nékolika osobam; vznika
spoleéné vlastnictvi. Hledi-li se k celku, pokladaji se spoluvlastnici za osobu jedinou; pokud vsak jsou jim pfidéleny
urcité trebas neoddélené éasti, ma kazdy spoluvlastnik uplné vlastnictvi ¢asti jemu naleZejici.*

- Pro ndzorové spory vyfeSeno normativné, zakazem patrového vlastnictvi zakona ¢. 50/1879 f.z., o déleni budov podle
materialnich podill, ktery prohlasil v § 1, patrové vlastnictvi za nepfipustné

- . (Patrové vlastnictvi nékolika domU v Ivanéicich (uz

- V roce 2017 se vyskytoval zapis redlného spoluvlastnictviv méné nez 50 pfipadech rozesetych po celé republice.
- Napfiklad v Praze byla jedina budova s patrovym vlastnictvim v majetku Karlovy univerzity. List vlastnictvi se zapisem
zvlastnich hmotnych €asti budovy byl velmi obsahly a ,,propleteny” se sousednimi budovami a vlastniky. Domovni dily
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jednotlivych vlastnik( hmotnych ¢asti budovy nebyly vyjadieny &iselng, ale pouze ozna¢enim domovnich dilli (napfiklad |,
I, alVneboA,B,CaD).

- Ve Svycarsku se bytové spoluvlastnictvi dosud nazyva patrového vlastnictvi. Toté? v Portugalsku, resp. Spanélsku, kde se
hovofi o horizontalnim vlastnictvi nemovitosti. Jde vSak o formu tzv. vlastnictvi byt(

22 Cdo 3938/2013

Tzv. patrové vlastnictvi pfedstavovalo kombinaci spoluvlastnictvi s idealnimi podily a spoluvlastnictvi s realnymi podily na véci.
Naptiklad $lo o realné podily vzhledem k jednotlivym bytdm ve vice bytovém domé spolu s idealnimi podily na pozemku, na kterém
dlim stoji a na spole¢nych ¢astech domu. (...) Pravni vztahy zaloZzené pied Giéinnosti tohoto zakona v$ak zistavaly nadale v
platnosti.

22 Cdo 1465/2000

Pokud neni stavba realné rozdélena, lze platné ucinit pfedmétem prfevodu bud celou stavbu, nebo jeji idealni dil. Pokud ma byt napf.
pfevedena redlna ¢ast stavby, musijit o takovou jeji €ast, kterd ma jiz prdvné povahu samostatné véci. Realné rozdéleni stavby je
mozné jen tehdy, jestlize vzniknou na zakladé stavebnich Uprav u¢inénych podle stavebnich pfedpist samostatné véci. Pfitom k
realnému rozdéleni stavby na dvé nebo vice samostatnych véci nestaci rozdéleni stavebni parcely geometrickym oddélovacim
planem. Stavbu lze readlné délit jen vertikalné.

- Domy, ve kterych existovalo patrové vlastnictvi byly nezfidka oznacovany Streithduser (rozhadané domy), ev. se
oznacovaly jako Handlerhduser (kupecké domy ve smyslu, Ze to tam chodilo jako na jarmarku). V Némecku zdomacnélo
réeni ,ein halbes Haus, ist eine Halbe Hélle* (pil domu je pul pekla).

- Vskutku absurdnim pfipadem byla situace z konce 19. stoleti z Hali¢e, kde doslo k rozdéleni jedné mistnosti pomoci krid
a $idr na 48 dila.

- Podobné déleni nebylo v tomto obdobi vyjimkou ani v cisafské Vidni. Dobové prameny hovofi o pantomimicky
naznac¢eném zaklepani na dvefe pfi pfechodu z jednoho dilu do druhého

- Schusterova, M. ,Streithduser” aneb malé poohlédnuti za patrovym vlastnictvim. In Vojaéek, L., Tauchen, J. (eds). I.
Cesko-slovenské setkani doktorskych studentl a postdoktorand( oboru pravni historie a fimského prava (Sbornik z
konference). Brno: Masarykova univerzita, 2013, s. 249

V ¢eskych zemich existence zasady s.s.c. aktualni az do u€innosti tzv. sttedniho kodexu, kdy byla z obéanského prava vypusténa;
prekazka pro hospodarsky zivot zemé; kolektivizace zemédélstvi
- V soucasnosti opétovné zavedeni zasady viz 8506 OZ (problémy fesi pfechodna ustanoveni)
- Vlastnictvi bytli zavedeno az zakonem ¢. 52/1966 Sb., 0 osobnim vlastnictvi bytd (touto formou pfevedeno/vystavéno cca
32 tis. bytd) —- monisticka koncepce!!
- Zakon o vlastnictvi byt(i ¢. 72/1994 Sb.
- Nyni zafazeno do lex generalis!

- Pfed rokem 1989 vyhradnim vlastnikem byt( stat, druZstva, socialistické organizace, resp. cca 32 tis. byt(i v ,,osobnim*
vlastnictvi

- Zakon o prechodu nékterych véci z majetku CSR do vlastnictvi obci (privatizace stricto sensu)

- Transformaéni zakon - druzstva

- Zakon o vlastnictvi bytl (privatizace lato sensu) tzv. bytové vlastnictvi

- Bytové vlastnictvi pouze jedna z forem — prodej domU pravnickym (fyzickym) osobam

BYT
= Mistnost nebo soubor mistnosti, ktery je uré¢en k trvalému bydleni dle rozhodnuti stavebniho ufadu (srov.
vyhlasku MMR ¢&. 137/1998 sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu)
- Pavodné byl rozhodujici pravni nikoliv fakticky stav, vile stran napf. najemni smlouvy, tak neméla relevanci
- Byt neni nemovitou véci ba dokonce ani samostatnou véci v pravnim smyslu, tou je jen jednotka!!!!

§ 2236 NOZ definuje byt pro ucely zavazkového prava jako soubor mistnosti (ev. jednu mistnost), ktera je souéasti
domu (nikoliv prostory mimo diim), tvofi obytny prostor a je uréen (nikoliv jiZ rozhodnutim stavebniho Gfadu) a
uzivan k bydleni, absence ,uréeni (tj. kolauda¢niho rozhodnuti) nemdze byt na Gjmu najemci; dosud takto uzaviené
smlouvy jsou absolutné neplatné; nové nikoliv - ratio tkvi v respektu k autonomii vile stran a ochrané osoby najemce,
ktera uziva obytny prostor (hausbot, karavan, rodinny ddim)

- Bytovou potfebou je zapotrfebi rozumeét vhodnost (zdravotni, technickou) k bydleni
- Pb. Druzstevni byt vs. byt v ,,osobnim“ vlastnictvi

—www.sreality.cz

Teoreticka koncepce

53


http://www.sreality.cz/

Monistické teorie

— o Dualistické teorie
| { | ]

Vylueny piedmet: Vylueny piedmet: I 1

7

Dam Byt | Hlavni piedmet: Hlavni piedmet:
| 1 Dium Byt
| | I Vedlejsi predmet: Vedlejsi piedmet:
o ) N Byt Dim
Spoluvlastnicke |  Teorie vlastnictvi byti I |
koncepce —~— e e = o Spoluvlastnicke Teorie vlastnictvi bytt

koncepce

Antivlastnické teorie

Vylueény piedmet:

Byt Dualisticko - monistické teorie
]
Byt neni véc, proto Byt je véc, ale nejde Predmetem je spolecné diim a byt
nejde o vlastnictvi o vlastnictvi |
T Teorie vlastnictvi su1 generis
Teorie jiného nez vlastnickeho
prava

Bytové spoluvlastnictvi
Zvlastni zakon
- Sachenrecht v Lichtenstejnsku
- Gesetz iiber das Wohnungeigentum und das Dauerwohnretch v Némecku
- Loi fixant le statut de la copropriété des immeubles batis ve Francii
- Bundesgesetz liber das Eigentum an Wohnungen und sonstigen Ramlichkeiten v Rakousku,
- Ustawa o vtasnosci lokali v Polsku
Nebo soucast obecného kodexu - Belgie, évycarsko, Italie, Nizozemi, Quebec aj.
- Systematicky spravné zarazeno do obecného kodexu, jakoz i ozna¢eno jako bytové spoluvlastnictvi
(SLEDUIJE hlavni socialni a hospodarsky ucel Upravy, jimz je pfedevsim zajisténi prava uzivat a pozivat
prostorové vycélenénou ¢ast domu, a to prava odvozeného od vlastnictvi jednotky)

- Vlastnictvi bytt vs. bytové spoluvlastnictvi

- Novy nazev - dosud bytové vlastnictvi (nazev inspirovan belgickym, italskym, quebeckym, resp.
francouzskym pravem, jez také vychazi ze spoluvlastnického pojeti)

- Nékdy oznac¢ovano terminem condominium (kondominium) — pozor neztotozrovat se spolec¢enstvim
vlastnikd jednotek!

- Hlavni pfekazkou je skute¢nost, Ze vécna prava vznikaji pouze k véci jako celku

- Spoluvlastnictvi nemovité véci zaloZené vlastnictvim jednotek

- Pojmové mize vzniknout pouze za plurality byti (nebyta), tj. min 2

Dvé zakladni otazky:
- Cojetonemovitavec?
- Coje to jednotka?

Exkurs: nemovita véc
Obecné - Sirsi pojeti véci - § 489: ,,vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi potfebé lidi a nejde-li o Zivé zvire, je véciv
pravnim smyslu (res iuris)
- Pojmoveé se vztahuje na hmotné i nehmotné véci (prava)
- Nemovitymi vécmi jsou - § 498: ,,pozemky, podzemni stavby se samostatnym uréenim (sklipek), vécna
prava k nim; prava, ktera oznac¢i zakon
- Daéle zUstavaji nemovitymi vécmi stavby spojené se zemi pevnym zakladem, kde nedoslo k superficies solo
cedit

Je byt nemovitosti?

0Z vyslovné upravuje, Ze jednotka (skladajici se mimo jiné z bytu) je nemovitou véci (umoZnuje praveé Sirsi pojeti véci)

§ 3063
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Nabyl-li vlastnického prava alesporn k jedné jednotce v domeé s byty a nebytovymi prostory pfede dnem nabyti
uc¢innosti tohoto zadkona nabyvatel podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostordim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
byt(), ve znéni pozdéjsich predpist, vznikne i po dni nabyti G¢innosti tohoto zakona vlastnické pravo k dal§im
jednotkam v tomto domé podle dosavadnich pravnich pfedpisu.

Absentuje transformacni ustanoveni podobné § 31 odst. 2 ZOVB:

Vlastnici byt nebo nebytovych prostor(, jimz vlastnické pravo k bytu nebo nebytovému prostoru vzniklo podle
dosavadnich pravnich predpis(, se ode dne uéinnosti tohoto zakona povaZzuji za vlastniky jednotek podle tohoto
zakona a jsou povinni do jednoho roku ode dne U¢innosti tohoto zdkona uvést veskeré pravni vztahy k jednotkam,
spole¢nym ¢astem domu a k pozemku do souladu s timto zdkonem.

Dlvodem je nechut nové pravni Upravy

NENIi JEDNOTKA JAKO JEDNOTKA - uéit se srovnavanim
§ 2 pism. h) ZOVB
- Jednotkou se rozumi
*  A) byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor jako
vymezend ¢ast domu podle tohoto zakona.
. B) podil ke spoleénym ¢astem (ten neni mozné prevést bez souc¢asného prevodu jednotky (a
naopak)
e C)podil na pozemku (dtto B)
- Jeevidovano v KN! Srov. § 3 pism. e) NKatZ
- Jednotka= pouze A
- Akcesorita mezi A+B+C

§ 1159 NOZ
- Jednotka zahrnuje byt jako prostoroveé oddélenou ¢ast domu a podil na spolec¢nych ¢astech nemovité véci
vzajemné spojené a neoddélitelné.
- Jednotka je véc nemovita. (mutatis mutandis i nebyt, resp. soubor byti (ev. nebytt) viz § 1150/2)
- Nezapominat na s.s.c.!
- Jenoveé evidovano v KN, srov. § 3 pism. d) NKatZ
- NOZ § 1159 if.: ,Jednotka je véc nemovita.”

- Pb. Garaz — gardzové stani, garaz jako nebyt, garaz jako stavba viz MS Praha 33 Ca 162/98;

- Kvalitativné odlisné pojeti jednotky dle OZ 2012

- Objevovaly se nazory oznacit napf. vyrazem (byt, patro aj.), pfevaZzilo pojeti, Ze si praxe sama poradi

- Pozor na ustanoveni § 3063

- Pro vymezeni ,,staré“ jednotky se pouzije § 6 ZoVB, ale na pfevod samotny jiz znéni ObéZ2012 (tedy uréi
se jen to, co je jednotkou)

Vlastnik ,,domu*
- Vyhradni vlastnik
—  Podilovy spoluvlastnici
- SIM
—  Bytové spoluvlastnictvi

—  Soucast prava stavby (nesamostatna véc)
— Vlastnictvi stavby jako samostatné véci (bez sou¢asného vlastnictvi pozemku)

— Vlastnictvi pozemku, jehoZ souéasti je diim, alespoii se dvéma byty (nesamostatna véc)

—  Dvorak 2020 - délena nemovitost
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Jednotka

ktera zahrnuje:
+byt
+1/3 spoleénych &asti nemovité véci - Ihostejno, zda je ji
- jenstavba
- stavba, kterd je soucasti pozemku
- stavba, kterd je soutasti prava stavby

Jeden objekt!

*vlastnictvi byt( dle OZ

Spolecéné ¢asti minimalni standart

Za pravdu dostal S. Luby, 7e zékon neméize dost dobie normovat, co je a co neni spoleé¢nou &asti domu
(rozdilné u bytovky a tficetipatrového mrakodrapu)

Ramcové vymezeni (po vzoru Polska, Némecka, Svycarska)

Spoleéné je to, co ma slouzit véem vlastnikiim (§ 1160)

Pozemek, na némz je dim zfizen (nesamostatna véc; soucast pozemku) NEBO vécné pravo, které zaklada
pravo mit na cizim pozemku dim (kog. norma)

Stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu, jeho tvaru a vzhledu (zejm. konstrukce); balkony, lodzie,
okna, fasada apod. Naopak napf. kryty civilni obrany jsou nebytovymi prostory

Zarizeni slouzici k uzivani bytu (antény, vrata, pfedokenni Zaluzie)

Prijat provadéci predpis, ktery dispozitivhé upravuje (za vyuZiti vyvratitelné pravni domneénky, co je
spolecné) nafizeni vlady ¢.366/2013 Sb., o Uprave zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim

Podil na nich

Od tohoto kritéria se odviji velikost hlasu pfi hlasovani na SVJ (srov. § 1206)

Uréi se podle povahy, rozmért a umisténi bytu nebo jako stejné

Neni-li uréeno (smlouvou o vystavbé, prohlasenim vlastnika), plati Ze* odpovidaji pomeéru podlahové plochy
bytu vici podlahové plose vSech bytd v domé

Opodstatnéni pro normalizovanou vystavbu; dnes jsou bytové komplexy variabilni, odli$né, cenové jinak
diverzifikovany (co $tok, to pl milionu nahoru®©)

VZNIK BYTOVEHO SPOLUVLASTNICTVI

Zakladnim predpokladem je existence alespofi dvou bytt, resp. nebytd, resp. jednoho bytu a jednoho
nebytu v budové

Pro bytové vlastnictvi je typicka pluralita subjekt( a nutna pluralita pfedméti (neni v8ak vylouceno, aby
v§echny jednotky patfily jedné osobé — nevede k zaniku b.s.)

Pfi vzniku jednotky rozdélenim véci prohlasenim — pfedkupni pravo najemce (fyzické osoby) pfi prvnim
pfevodu (jina Uprava pro nebyt) pfedkupni pravo zanikne po 6ti mésicich od U¢innosti nabidky § 1187

Vznik bytového vlastnictvi

Il
M.
V.

vytvorenim nové véci (na zakladé smlouvy o vystavbé a faktické éinnosti stavby domu ve fazi, kdy je
navenek uzavien obvodovymi sténami a stfechou a byt je uzavien obvodovymi sténami; typicky
nastavby, pidni vestavby (zfidkakdy cela stavba); spiSe u mensich domi

Na pozemku se stavi na zakladé smlouvy o vystavbé novy diim

Na pozemku, kde je dim rozestavén a v priibéhu je smlouva uzavirana
StfesSni nastavba (napt. mansarda)

Padni (a jina vestavba, pfistavba, pfebudovani volného prostoru na byt/nebyt)

(1l a IV. Je nutné vénovat pozornost v jakém reZimu jsou (ev. zda vibec jsou) vymezeny jiZ existujici jednotky; pokud
dle BytZ, pak i nové postavené jednotky vznikaji v rezimu zruSeného BytZ. Divodem je § 3063 (neslucitelnost nové a
staré pravni Upravy)
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Srov. Elia$ (2013): ,, : jde o projev nechuti nové kodifikace vstupovat do zaleZitosti, jeZ nastaly v minulosti. Vznikl-li

stanovovat, Ze vlastnik bytu ma od tuc¢innosti kodifikace ve vlastnictvi néco jiného, neZ co podle pfedchozi upravy
nabyl. Nevidi ani divod zatéZovat ty, ktefi nabyli vlastnictvi v souladu se zékonem platnym a uc¢innym v dobé nabyti,
povinnosti uvadét to do souladu s novym zakonem. Vlastnici jednotek a podilt na spoleénych éastech domu vzniklych
podle zak. ¢. 72/1994 Sb. takovou moZnost maji — a pokud budou sami chtit, mohou ji vyuZit zménou prohlaseni podle
§1169n.0.z.

Pokud vystavba probiha na zakladé jiné smlouvy (o dilo, inominatni), pak se vystavbou nic neméni; podilovy
spoluvlastnici pozemku (pluralita) ,,obohati“ o pfirlistek v podobé stavby (superficies solo cedit)

pravni divodem vzniku je fakticka ¢innost (vystavba jednotky); zapis do katastru ma jen deklaratorni povahu
(mimoknihovni vznik vi. Prava!)

(osoby opravnéné z vécného prava);
vyhradni vlastnik (typicky developer k jiZ postavenému domu);
spoluvlastnici (dohoda)
manzelé (vyporadani nebo zmeéna rozsahu SJM)
Zéapis do KN ma konstitutivni charakter
Jednotka vznika zapisem (ne vystavbou!); tim se vlastnictvi/podilové spoluvlastnictvi, ev. SJIM méni na bytové
spoluvlastnictvi
Forma prostd pisemna (nemusi byt NZ)
Dvorék (2020) prohlaseni je tstava bytového spoluvlastnictvi

(oddéleni ze spoluvlastnictvi, zruSeni a vyporadani, resp. zazeni nebo vyporadani SIM - lze

ov§em i zapisem, ujednaji-li si to)

DEVELOPERSKA SMLOUVA

Developerska forma vystavby z(istava stale, na rozdil od zahranici, stranou zajmu zakonodarce. Odmyslime-
li si pétiletou zaruku na vady prodavanych nemovitych véci, tak zdsadnéjsi ochrany se nabyvateli
nedostava.

Pb. je skute¢nost, Ze se pravidelné ,kupuji“ jednotky, které ovSem v okamziku uzavrieni smlouvy jesté
neexistuji.

Belgie tzv. Breynelv zakon z roku 1971, podfizuje své ingerenci smlouvy, jejichZ obsahem je pfevod
vlastnictvi k dosud neexistujicimu ¢i nedostavénému bytu. Problém je v platbach, které nabyvatel plati jeSté
pfed dokonéenim bytu a ze kterych developer financuje stavbu, resp. plati své Gvéry na vystavbu. Belgického
zékonodarce vedla k pfijeti této pravni Uprava série Upadk( developer(.

Francie jiz v roce 1967 pfijala podobnou Upravu. Rozdilné body lze spatfovat v tom, Ze ¢asti kupni ceny lze
poZadovat v pevnych pomeérech podle dokoncéeni stavby (zaklady (35 %), zastfeSeni (75 %), dokoncéeni (95
%)).

Polska pravni Uprava znd institut, ktery chrani nabyvatele bytu v ramci developerskeé vystavby. Tzv. umowa
deweloperska piedstavuje hlavni pfinos zakona na ochranu nabyvatelll jednotek a rodinnych dom( (Ustawa
deweloperska). Problém tkvi v tom, Ze pojmenované smlouvy z(stavaji pro developerskou vystavbu
nedostatec¢né. Smysl developerské iumluvy spociva v uspokojeni ekonomickych potfeb developera za
soucasné ochrany spotfebitele, ktery je nabyvatelem bytu. Developerska smlouva v§ak neni pojmenovanou
smlouvou. Stanovi ,pouze“ pravidla ochrany nabyvatele (fyzické osoby) pfi smluvnim nabyti vliastnického
prava pfi koupi bytu.

PREDKUPNIi PRAVO

formuluje § 1187 NOZ predkupni pravo (jednofazové) jen pro domy, kde doslo ke vzniku jednotky rozdélenim
prava na jednotky (nikoliv vystavba, rozhodnuti soudu) ve prospéch najemce fyzické osoby (nikoliv pravnické
osoby), pfedkupni pravo prekluduje ve lh(ité 6 mésict od G¢innosti nabidky

PREVOD JEDNOTKY

Roli hraje, zda jde o novou nebo starou jednotku

Srov. § 3063 (dva rezimy)

Katastr vede jednotky nové a staré

Mozné konverze starych na nové dle § 1169 (zména prohlaseni)

Prevod staré jednotky (odliSné vymezeni byt+ akcesoricky podily na budové, ev. pozemku) + néleZitosti jiz dle
nové pravni Upravy

Nova jednotka (zahrnuje jiz vSe)

Vlastnické pravo se nabyva vkladem zpétné ke dni doru¢eni navrhu na vklad (intabulaéni princip)
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- V § 1186 odst. 2 o. z. je upraven zakonny pfechod dluhu v pFipadé pfevodu jednotky (zménu v osobé
dluznika), v pfipadé pFechodu vlastnického prava se neuplatni. \/iz26 Cdo 557/2019

[ 7ib \7
i . : ?
Smlouva Doruéeni navrhu na vklad Povoleni vkladu  Provedeni vkladu
h - o -

ZANIK BYTOVEHO SPOLUVLASTNICTVi

A. Dohoda spoluvlastnikd o pfeméné bytového spoluvlastnictvi na podilové spoluvlastnictvi nemovité véci
(domu, pozemku, jehoz soucasti je dim, prava stavby)

B. Dohoda manzeld, ktefi maji véechny jednotky vdomé v SJM

C. Prohlaseni osoby, které patfi vSechny jednotky v domé (pouhy fakt vlastnictvi v§ech jednotek v rukou jedné
osoby, neni dlivodem pro zanik BS)

VySe uvedené davody jsou vazany na vymaz prava z KN (extabulace)
Obecné dlvody - zanik véci (zficeni stavby); skonceni prava stavby

*obrézek pozemek vs. parcela

1

] Na pravu stavby mohou byt jako na véci nemovité [
zfizovana vécna prava tretich osob (napf. zastavni
pravo, predkupni pravo apod.) ‘

PRAVO STAVBY ‘
=samostatna
nehmotna véc . s
nemovitd, zaroven - _ Stavba: ENf'soucastl
kil o | JCICCIL =7 Samostatnou véc
zatizeni pozemku ) P *

P 7> Je SOUEASTI préva

SMLOUVA O ZRIZENI

VLASTNIKEM prava
stavby je
STAVEBNIK (napF.
developer)

[PRAVO STAVBY

o |

1

PRAVA STAVBY

LASTNIK POZEMKU

pravem stavby

Pozemek jako samostatna nemovita véc
ve vlastnictvi (napf. obce), zatizena

PRAVO STAVBY A BYTOVE SPOLUVLASTNICTVI
- D0m jako soucdst prava stavby (nesamostatna véc)
- Zakon pfipousti vznik

stavby. Pravo stavby v
tomto ohledu tvori
»,hahradni pozemek”




- ,»0br na hlinénych nohou“ (vznika zde vlastnické pravo v ramci limitovaného prava)
- MoZnost feSeni bytové (nebytové) otazky
- Vyhody: vice objektl k (ne)zastaveni; vlastnické pravo pfejde zpét na vlastnika

SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

- https://www.youtube.com/watch?v=Ilhmk0Zd_R5s

- Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi nebo SJM, pak si musi zvolit tzv. spoleéného zastupce (muze byt i
osoba odli$na od spoluvlastnika)

- Bohuslav 1256, 1922 (jméni spole¢nikd je rozdilné od jméni pravnické osoby, jejimiz jsou ¢leny) 1256/1922

- Nejde o tzv. kondominium!!!

- Pravnicka osoba sui generis

- (Wohnungseigentimergemeinschaft, owners association, wspolnota mieskaniova)

- Vyznamna novela ZOVB 103/2000 Sb., resp. nalez US PL. US 51/2000 ze dne 13.3.2001

- Netradi¢né zaloZzena na nuceném élenstvi — vznika a zanika se vznikem/zanikem vlastnictvi jednotky

- Specialni pravni subjektivita — tzn. smi jen to, co mu zdkonodarce dovoli - na rozdil od vS§eobecné pravni
subjektivity (zpGsobilosti k praviim a povinnostem) fyzické osoby

- Nesmi podnikat

- Ani byt ¢lenem ¢i spole¢nikem jiného podnikatele

- Vznik spole¢enstvi dosud komplikovany

- Nerespektovan klasicky dvoufazovy princip vzniku pravnické osoby (zaloZeni a vznik)

- Standardni dvoufazovy zplsob vzniku korporace a) zalozZeni a b) vznik (zapis do rejsttiku spole¢enstvi
vlastnik( jednotek)

- Podminky (alesponi 5 jednotek a 4 rlzni vlastnici, jinak jeho éinnost vykonava spravce; nové lze zaloZit i je-li
méné nez 5 jednotek, pokud vSichni vlastnici souhlasi

- Blokaéni ustanoveni § 1198 (nemoznost vkladu prava k dalsi jednotce (patému vlastnikovu) bez prokazani
zalozeni SVJ))

- Pokud neni povinnost (nebo jesté neni zaloZzeno SVJ), pak je zde spravce tim je bud osoba, ktera ma
nadpoloviéni podil na spol. Eastech nebo ten koho osoba zvolena vétsinou spoluvlastniki

- ZaloZeni- schvaleni stanov, ev. prohlaseni o rozdéleni prava k domu, ujednéani ve smlouveé o vystavbé

- Vznik - zapisem do vetejného rejstfiku fyzickych a pravnickych osob (rejsttik spole¢enstvi vlastnik
jednotek)

- Statutarni orgdn vybor spoleéenstvi nebo pfedseda (urci-li stanovy)

- Nejvy$si organ Shromazdéni vlastnika

- Dalsi organy (kontrolni komise aj.).

- Vnitfnim pfedpisem jsou stanovy (dle nafizeni vlady nebo vlastni)

- Clenem voleného organu miiZze byt — na rozdil od nyné&j$i pravni Gpravy — i osoba, kterd neni vlastnikem
jednotky

- Zapisuje se do vedeného soudy rejstFiku SVJ

- Podptirné ustanoveni o spolcich

- Dftive vlastnickou moc na bytem mél vzdy vlastnik pozemku, pfipadné stavby (byla-li véci v pravnim smyslu)
- Dnes, diky zvlastnim zakondm je vlastnictvi bytu (respektive jednotky, jejiz soucéasti je byt) umoznéno
e Z.oosobnim vlastnictvi k bytlim -> Z. o vlastnictvi byt( (BytZ) -> dnes jiz OZ (§ 1158-1222)

- »nové“ jednotky (podle OZ)
- »Staré“ jednotky (BytZ)
Pojmy:
wvlastnictvi byta“ = vlastnictvi byt pfedstavuje souhrnné oznaéeni pro pravni instituty umoziujici vlastnit byt

(jednotku, jiz je byt soucasti) v konkrétnich pravnich fadech

»bytové spoluvlastnictvi® = oznacuje konkrétni formu vlastnictvi bytd, jak ji ob&ansky zékonik nyni upravuje v § 1158
an.
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https://www.youtube.com/watch?v=Ihmk0Zd_R5s

- 2Zvlastni druh spoluvlastnictvi nemovité véci (
, které je zaloZeno vlastnictvim jednotek — v rdmci téchto nemovitych
véci je mozny vznik bytového spoluvlastnictvi.

(zdkonem vymezené zplsoby)

(nemovité véci vySe uvedené, k nimz bytové spoluvlastnictvi zfizeno nebylo podléhaji obecnému vlastnickému rezimu)

=véc nemovitd — byt + podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci
- Muze byt predmétem napf. VLP, podilového spoluvlastnictvi, SIM, zastavniho prava ¢i vécného bfemene
= pouhy fyzicky kus domu (prostorove oddélena ¢ast) -> neni véci a je soucast prislusné jednotky
- To, co pravni Uprava stanovi o bytu plati i pro (prostorové oddéleny) nebytovy prostor nebo soubor byt nebo
nebytovych prostort (8 1158 odst. 2)
- Lze zfidit jednotku, jejiz soucasti bude napfiklad soubor mistnosti v prvnim podlaZi, nebo se sklada z vice

byt

= ¢asti nemovité véci odli§né od bytu, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spolec¢né
- Pozemek, nosné konstrukce bytu, chodby, kotelny, vytah
- Jsou ve zvlastnim spoluvlastnictvi vlastnik( jednotek (sui generis) - fidi se ustanovenimi o bytovém
spoluvlastnictvi (ne podilové spoluvlastnictvi)

- Viz. pojem bytové spoluvlastnictvi

- Podminka: vdomé jsou alespon dva byty nebo nebytové prostory

- Lze i ke garazovym dom(m (jen plnohodnotné garaze, které budou vymezeny jako jednotky) nebo
k obchodnim/kulturnim a jinym centrdm

- Jednotky se eviduji v KN

- Nejcastéjsi, § 1164 odst. 1
- Dochézi k rozdéleni prava k nemovité véci na jednotky vkladem do KN (§ 11 odst. 2 KatZ)
= jednostranny projev vile sméfujici k pravnimu rozdéleni jediné nemovitosti na vice pravné
samostatnych véci
- Vlastnik vymezuje konkrétni prostorové oddélené ¢asti domu, vymezuje a popisuje spolecné ¢asti, uréuje,
které spolecné ¢asti jsou vyhrazeny k uzivani vliastnikovi urcité jednotky (napf. balkon), a kone¢né urcéuje i
velikost podilu na spole¢nych ¢astech
. Pfiznacny pro developerskou firmu vystavby novych byt (vystavi diim s byty na svém pozemku —
zpravidla, ktery nadsledné rozdéli prohlaSenim vlastnika (stavebnika) na jednotlivé jednotky a ty pak
prodava.
- Prohlaseni o rozdéleni na jednotky mohou i u€init podilovi spoluvlastnici v ramci dohody o zruseni i
oddéleni ze spoluvlastnictvi nebo manzelé pfi rozdéleni/vyporadani SIM (§ 1164 odst. 2)
- U obou pfipadu jednotky vznikaji az zapisem do KN (ne ucinnosti prohlaseni) (sepsani prohlaseni a na
zékladé toho névrh na vklad do KN)

Po zapisu do KN
- Prohlaseni nelze prohlasit za neplatné ani urcit, Ze vlastnické pravo k jednotce nevzniklo, jestlize vécné pravo
k jednotce jiz nabyla dal$i osoba (8§ 1167)
*  =ochrana dobré viry tfetich osob v zapsané udaje (materialni publicita)

§ 1168 - odstranéni vady prohlaseni rozhodnutim soudu
§ 1169 — zména prohlaseni dohodou vlastniku jednotek

- na zakladé smlouvy, kterou se strany zavazaly podilet se na spole¢né vystavbé, dokonéeni nebo zméné
domu za Uc¢elem zfizeni nebo zmény jednotek (odst. 1)

- rozestavén alespon natolik, Ze je navenek uzavien obvodovymi sténami a stfesSni konstrukci, a byt samotny je
uzavien obvodovymi sténami.
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Vystavbou vznikaji jednotky ji7 pfi naplnéni uvedenych podminek, zapis do KN bude pouze deklaratorni

(pfimérené ustanoveni § 2716 a nasl. — spolec¢nost)
- musi byt pisemna
- musi vymezovat jednotku, spolecné ¢ésti a podily na nich (jako u prohlaseni)
- musi obsahovat stanoveni zpGsobu Uhrady nakladd vystavby,
pf. takovou smlouvu uzaviou napf. spoluvlastnici pozemku, kde vystavi diim

- pfi oddéleni ze spoluvlastnictvi, nebo pfi jeho zruSeni a vyporadani

- pfi z4Zeni a vypofadani SIM
Toto rozhodnuti se nasledné zapiSe do KN (deklaratorni zapis)
KdyZ jsou byty vdomé v najmu fyzickych osob, kterym svéfi pfedkupni pravo, nelze rozdéleni podilového
spoluvlastnictvi na bytové jednotky provést. (dle judikatury)

(8 1175 a nasl. - konkrétni vycet)
= fada opravnéni typickych pro vlastnika nemovité véci
- pravo vyluéného uzivani jednotky
- pravo spole¢ného uzivani spolecnych ¢asti
- pravo vyluéného uzivani jedné nebo vice spole€¢nych ¢asti nemovitosti zaloZzené prohlasenim vlastnika
- pravo Ucasti na spravé nemovitosti (zahrnujici pravo na informace)
V pripadé, Ze je jednotka ve spoluvlastnictvi, musi se urcit tzv.
- vystupuje navenek vic¢i osobé odpovédné za spravu domu
- nemusi to byt spoluvlastnik jednotky

= § 561 odst. 2 - smlouva o pfevodu nebo zatizeni jednotky vécnym pravem (napt. zastavnim) musi mit pisemnou
formu a podpisy obou stran musi byt na tézZe listiné. (pfiklada se k navrhu na vklad do KN)
- Podpisy je tfeba Ufedné overit

Vlastnické ¢i jiné vécné pravo k jednotce se nabyva vkladem do KN, a proto je tfeba ve smlouve jednotku vymezit
pozadovanym zplsobem (8§ 8 KatZ) nebo vymezit dle § KatZ (jednotky podle starého zakona o vlastnictvi bytd)

§ 1186 an. - Zvlastni ustanoveni o pfevodu jednotek
- Pfevodcovy dluhy z nezaplacenych pfispévkd na spravu domu (pfevodce jako rugitel?)

§ 1187 - Pfedkupni pravo najemce pfi jejim prvnim prevodu (pouze FO, ne PO)
§ 1188 - pravidlo typické pro bytova druzstva

- VySe podilu je zpravidla uréena pomérem podlahové plochy dané jednotky k podlahové ploSe vSech
jednotek
o Mohou byt uréeny ijinak, nebo byt zménény (§ 1161, § 1162)
o Vyznamné zejména z hledisek hlasovani o spravé domu a pozemku, vySe piispévkl na idrzbu nebo
rozsahu ruceni za dluhy spoleéenstvi vlastnik( jednotek
- §1160 odst. 1 -obecné vymezeni
- §1160 odst. 2 - konkrétni vymezeni
Balkon apod. jsou také spole¢né, ale mohou byt ve vyluéném uZivani vlastnika pfislusné jednotky

Pro posouzeni, zda jde o spoleénou véc ¢i nikoli
. Kdo dany prostor mUiZe vyuzivat (vlastnik jednotky x vSichni)
*  Zda sidany kus hmoty miZze vlastnik jednotky pfetvofit dle své viile (vnitfni pficka v byté x nosna
zed/okno/balkon)
. Kdo nese naklady na jeho spravu

ReZim spravy domu a pozemku se déli podle toho, zda:
1. V. domé vzniklo spoleéenstvi vlastnik( jednotek -> odpovédné je celé spoleéenstvi
2. Nevzniklo -> odpovédnou osobou je spravce
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Sprava domu a pozemku, pokud spoleéenstvi vlastniktl jednotek nevzniklo - § 1191 an.

ZANIK BYTOVEHO SPOLUVLASTNICTVI (§ 1217 an.)
- Na zakladé dohody spoluvlastnikil o pfeméné bytového spoluvlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci
- Extabulacni princip — k zaniku dojde zapisem do katastru
- Takto mohou zruSit bytové spoluvlastnictvi i manzelé, ktefi maji vSechny jednotky vdomé v SIM

Jednotky vymezené podle zakona o vlastnictvi bytt

- Neni ustanoveni, které by pfemériovalo staré jednotky na nové
- Kogentné plati pravidlo ,jeden typ vlastnictvi bytd v jednom domé*

62



10. UVOD DO LIMITOVANYCH VECNYCH PRAV

Uvod, obecné
Limitovana VP (omezend, ohrani¢ena VP); vhodnéjsi terminologie nez zakonny pojem ,,VP k véci cizi“.
LVP totiZ mohou v nékterych pfipadech vznikat i na ,,vlastni“ véci.

Zaklad upravy v OZ: Cast tieti, hlava Il, dil 5, § 1240 an.

- Problém absence upravy ,,obecné ¢asti“ LVP

- Odvijeji se od prava vlastnického; nikdy nemohou poskytnout svému nositeli lepsi pozici nez vlastnické
pravo (LVP mUze existovat vzdy jen v mezich prava vlastnického, nikoli v §ir§im rozsahu)

- Plati pro né stejné principy jako pro vécna prava obecné (§ 976-978, resp. § 979 an.)

- Vurcitych smérech vyslovné stanoveny zvlastni rezimy (odliSné od préva vlastnického); srov. napf. § 981,
982 odst. 1

Problém existence LVP na vlastni véci

Terminologie OZ (Cast tieti, hlava Il, dil 5 - vécna prava k véci cizi)

Princip nemini res sua servit (nikomu neslouzi jeho vlastni véc) — otdzka vhodnosti pravidla a Site jeho aplikace.
Historicky dfive platilo, ale dnes uZ se pfipousti zasahy/vyjimky.

Vyjimky z principu
- Obecné odlvodnény: ,,Pojmové nestoji nic v cesté tomu, aby vlastnik mél tataz opravnéni z dvojiho pravniho
ddvodu*
- Pf. mam vlastnické pravo a zfidim si k téZe véci sluzebnost, kdyZ proddm a uz nebudu vlastnikem, sluzebnost
mi z{stane zachovana.

Vyslovné vyjimky v OZ: § 1248, § 1257 odst. 2, § 1301 (jde o konkretizaci obecného principu nebo naopak o vyjimky z
opacéného principu?) - divodnost zédkazu?
- Systémové feSeni dle OZ?

DELENI LVP

LVP uzivaci (slouZzi k vyuZiti hospodarské, tj. uzitné funkce cizi véci)
- Pravo stavby (institut spiSe na pomezi vlastnického prava a LVP)
- Sluzebnosti

LVP zajistovaci (slouZi k vyuziti zajistovaci, tj. sménné funkce cizi véci, maji akcesorickou povahu)
- Zastavni a podzastavni pravo
- ZadrZovaci (retencni) pravo
- Realna bfemena (Castecné uzivaci, Castecné zajistovaci)

Dalsi LVP (pozn.: tato prava zdkonodarce umoznuje zfidit i jako prava obligacni); jejich povaha v konkrétnim pfipadé
plyne z pravni skute¢nosti, ktera tato prava zaklada — maji specifické funkce

- Pfedkupni pravo

- Vyhrada zpétné koupé

- Vyhrada zpétného prodeje

- Zakaz zastaveni (obecné zakaz zcizeni i zatizeni véci)

NABYTi A POZBYTI LVP
Zéasadneé stejné principy jako u prava vlastnického (napt. § 560, 561 odst. 2)
- Zvlastni pravidla pro prevoditelnost a déditelnost LVP

3 uréité modality prevoditelnosti u LVP
- Neprevoditelna (zasadné i nedéditelna) LVP: osobni sluzebnosti (§ 1265 odst. 2)
- Samostatné neprevoditelna LVP: pozemkové sluzebnosti (ale pfechdzi spolu s vlastnictvim zatizené, resp.
opravnéné véci); zastavni pravo (ale prechazi spolu s pohledavkou, kterou zajistuje)
- Prevoditelna (a déditelna) LVP: pravo stavby; sluzebnosti dle § 1265 odst. 3

OCHRANA LVP
Stejné principy jako u prava vlastnickeho (vindikaéni Zaloba, negatorni Zaloba) — pfima aplikace téchto Zalob
- Srov. § 1259 pro sluzebnosti; jina LVP takovy vyslovny odkaz nemaiji - ustanoveni o ochrané vlastnického
prava se aplikuji analogicky

63



Existence vice LVP na téze véci

MozZnost zatiZzeni téZe véci vice limitovanymi vécnymi pravy (vécnymi pravy k véci cizi)
- Existence jednoho LVP nebrani platnému vzniku a existenci dalSiho (dalSich) LVP (nespravné § 1266 pro
sluZzebnosti)
- Mozny simultanni ¢i sukcesivni vznik vice LVP
- Mozn4 existence LVP stejného druhu (napf. vice sluZzebnosti na pozemku) &i rtiiznych druhti (napf.
sluZzebnost, zastavni pravo a vécné predkupni pravo na pozemku)

VSechna LVP plisobi erga omnes (tedy i vic¢i sobé navzajem); v takovém pfipadé:
- Mezi pravy nemusi nutné existovat kolize (vS8echna prava lze vykondavat bez dotéeni jinych prav)
- Mezi pravy mize existovat kolize (néktera prava lze vykondvat pouze s dotéenim jinych prav)
Kolize zadsadné nem(iZe vznikat mezi pravy obligacnimi, resp. mezi pravem vécnym a obligaénim —viz déle

KOLIZE LVP
Existuje-li kolize, pak m{Ze byt:
- Casteéna (Pf.: Véc ma hodnotu 1 mil. K& a je zatizena dvéma zéstavnimi pravy zajistujicimi pohledavku ve
vySi 600 tis. a pohledavku ve vysi 500 tis.)
- Uplna (PF.: Véc mé hodnotu 300 tis. K& a je zatizena dvéma zastavnimi pravy zajistujicimi pohledavku ve vysi
600 tis. a pohledavku ve vysi 400 tis.)

Nékdy snaha zdkonodarce ex ante branit vzniku kolize
- §1241 0OZ: ,Pravo stavby nelze zfidit k pozemku, na kterém vazne prévo pri¢ici se tcelu stavby.”
- § 30 odst. 2 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech: ,,Na zastavené nemovité véci nesmi vdznout zéstavni
prévo tieti osoby, které by bylo ve stejném nebo v pfednostnim poradi pfed zdstavnim pravem zajistujicim
pohledavku z hypotecniho uveru (...)“

Mozné zpusoby Feseni kolize
Princip pofadi (priority)
- Vychodisko: Rozhodujici je (zdsadné) ¢asové hledisko, konkrétné okamzik vzniku toho, kterého prava
(existuji v8ak modifikace tohoto vychodiska, kdy ¢asové hledisko neni dilezité)

Princip redukce (proporcionality)
- Snaha omezit proporcionalné vSechna kolidujici prava tak, aby bylo vyhovéno zajmim vSech opravnénych
- Zpravidla jen tam, kde nelze aplikovat princip poradi (v pfipadé stejného poradi vice prav); princip redukce
jako doplnéni principu poradi

PRINCIP PORADI:
- Casova relace mezi vice pravy — neptame se po titulu, roli hraje jenom prosty okamzik vzniku (to je zakladni
pravidlo)
- Rlzné poradi ¢i stejné potadi (v druhém pfipadé se vSak jiz aplikuje princip redukce)
Pravni podstata pofadi - v zahranici rlizné nazory
- Soucast obsahu LVP (pfevazujici v Ném.)
- wVlastnost“ éi ,,atribut*“ LVP (pfevaZzujiciv Pol.)
o Praktické dusledky zvolené teorie? (forma pravniho jednani pfi zméné poradi, nutnost souhlasu

vlastnika zatiZzené véci)
Modifikace obecného pravidla pofadi (nehraje roli okamzik vzniku)
*princip mista - § 981
*Princip knihovniho poradi - § 982 odst. 1

Urovné poradi

Poradi na jedné turovni

Predkupni Zastavni
pravo pravo
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Moznost i ,vicetroviiového* poradi

Zéstavni ] Zastavni 1
prévo €. 1 prévo €. 2

H—‘i

Predkupni . q

\ \ \

Dusledky principu pofadi
Razné prostiedky obrany (zaleZi na tom, jaka prava koliduji); napf.:
- P¥i vice zastavnich pravech: plné uspokojeni dfivéjsiho véfitele ze zastavy; pak teprve nastupuje pozdé;jsi
veéfitel (je-li zde hyperocha)
- P¥i vice sluzebnostech (jinych uZivacich pravech): negatorni (konfesorni) Zaloba
o Pred splatnosti zajisténého dluhu: negatorni Zaloba zastavniho véfitele (obrana pred
znehodnocenim zastavy)
o Po splatnosti zajiSténého dluhu: zdstava pfechazi na nabyvatele nezatizena sluzebnosti (srov.
exekucéni predpisy)

PRINCIP REDUKCE
(Tam, kde nelze aplikovat princip poradi (v pfipadech stejného pofadi vice prav))

Snaha omezit proporcionalné véechna kolidujici prava tak, aby bylo vyhovéno zajmam v8ech opravnénych
- U zastavnich prav (proporcionalni uspokojeni)
- U sluZebnosti (neexistuje vyslovné pravidlo; ovSem lze aplikovat § 1153 odst. 2); BGB - vyslovna Uprava
kolidujicich sluzebnostiv § 1024, resp. v § 1060

Jiné situace stejného poradi obligaénich prav (popf. jinych pravnich pozic)
- Napft. § 1782 odst. 1: ,Na zakladé verejné nabidky je smlouva uzaviena s tim, kdo véas a v souladu s ni
navrhovateli nejdfive oznami, Ze vefejnou nabidku prijima. Prijme-li vefejnou nabidku souc¢asné nékolik
osob, je smlouva uzavriena s tou, kterou navrhovatel zvolil.“

Dalsi myslitelné situace
- Nemohou kolidovat vlastnicka prava (duplicitni zapisy v KN nepredstavuji vyjimku v tomto sméru)
- Nemdize kolidovat vlastnické pravo a LVP, resp. vlastnické pravo a obligaéni pravo (vlastnické préavo je
omezeno v rozsahu existence LVP, resp. OP, avSak nejde o kolizi)
- Nemohou kolidovat obligaéni prava navzajem (viz v§ak napt. § 1100)
- Nemohou kolidovat obligaéni prava a LVP — LVP ma vZdy pfednost

Zvlastni situace — najem, pacht (zéakon jim pfiznévéa absolutni G¢inky)
o  Kolize vice najmd (pacht) - § 1763
o Kolize ndjmu (pachtu) a LVP - prosadi se pravo, které ma ¢asovou pfednost; srov. § 2221 an.

Problém vztahu hmotného a procesni
Nesoulad hmotného a procesniho prava — zejm. exekuéniho, resp. Insolvenéniho
- Exekuéni a insolvenéni pravo si pro své Ucely stanovuje odli$né konstrukce poradi - zejm. zastavnich prav
(rozhodujici je zde zasadné okamzik vzniku toho kterého prava; krom toho je zde ¢asta preference
pohleddvek urcitého typu bez ohledu na jejich pfipadné zajisténi zadstavnim pravem)
- Dusledky: velmi detailni a sofistikovana Uprava OZ je degradovana zjednodusenou Upravou exekuéniho a
insolvenéniho prava

PRAVO STAVBY

Pojem

UzZivaci LVP (8 1240 an.)
- Vyjimka z principu superficies solo cedit
- Institut na pomezi vlastnického prava a LVP; pravo umoznujici stavebni vyuZiti ciziho pozemku
- Pavodné socialni divody pro vytvofeni PS (dnes jiZ ne)
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Vymezeni PS

Pozemek m(iZe byt zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku

nezfizenou

Stavba —jen ve smyslu ob¢anskopravnim - stavba neni véc, je to sou¢ast pozemku
- Ve stavbé zfizené na zékladé PS mohou byt vymezeny jednotky dle § 1159 (vznik bytového spoluvlastnictvi)
- Jak u podzemni stavby se samostatnym ucelovym ur¢enim? (SirSi problém)

Zatizeny pozemek
- PS muze byt zfizeno tak, Ze se vztahuje i na pozemek, kterého sice neni pro stavbu zapotiebi, ale slouZi k
jejimu lepSimu uzivani (napf. pfijezdova cesta, manipulaéni plocha na sousednim pozemku atd.)
- Nelze zfidit k pozemku, na kterém vazne pravo pficici se uéelu stavby (napf. sluzebnost)
- Je-li pozemek zatiZzen zastavnim pravem, lze jej zatiZit PS jen se souhlasem zastavniho véfitele (zfizenim PS
dochazi k pravnimu znehodnoceni pozemku, tudiz k dotéeni véritele)

Povaha PS

PS jako
- LVP (vécnépravni zatizeni pozemku) zapsané ve vefejném seznamu (KN)
- Nemovita (hehmotna) véc

Stavba vyhovuijici PS je jeho souéasti, ale také podléha ustanovenim o nemovitych vécech (napf. vindika¢ni Zaloba)
PS je zcizitelné, déditelné, zatizitelné pravo
Jiné tituly stavebniho vyuZiti ciziho pozemku (sluZzebnost, ndjem, pacht aj.)
Vztah PS k jinym vyjimkam z principu superficies solo cedit
- Problematickeé je zde zejména pojeti tzv. docasné stavby dle § 506 odst. 1

Na prévu stavby mohou byt jako na véci nemovité
zfizovéna limitovana vécna prava (napf. zastavni prévo,
pfedkupni prévo apod.)

1 2 3 4

= samostatna
nehmotné véc

STAVBA
nemovitd, zérover -

vécnépravni zatizeni /
MAAAAAAAAA/ 4
.

pozemku.
VLASTNIKEM prava m
stavby je STAVEBNIK

(napf. developer).
PS muZe byt zésadné
pfedmétem

samostatnych POZEMEK = samostatnd nemovita véc
vécnépravnich (ve vlastnictvi napf. obce), zatizend
dispozic, nezavisle na prévem stavby.

pozemku (viz viak § Pozemek miZe byt zdsadn& pfedmétem

STAVBA je soudasti
prdva stavby. Prévo
stavby v tomto ohledu
tvofi ,ndhradni
pozemek"“.

Stavba samotnd proto
nemuze byt zatizena
vécnymi pravy.

PRAVA STAVE'

LASTNIK POZEMKU

1254). samostatnych mdispozic,
nezdvisle na pravu stavby (viz viak §
1254).
Subjekty PS

Stavebnik (opravnény z PS); nikoli ,,stavitel“ (pojem stavebniho prava)

66



Vznik PS

Kdokoli
(povinny)
Kdokoli
Neexistuje zadné obecné omezeni (v OZ) znamé predchozim Gpravam ¢&i zahraniénim zakondm (napf. stéat,
cirkve, obce, jiné pravnické osoby vefejného prava)
Omezeni miZe plynout z jinych pravnich predpist

1) Smlouva + konstitutivni zapis do KN (intabulace)

a. Pozn.: minimalni vymezeni stavby?

2) Vydrzeni (dobrd vira, vydrzeci doba 10, resp. 20 let)
3) Rozhodnuti organu verejné moci-v OZ prakticky jen dle § 1145 (nasleduje deklaratorni zapis do KN)

Docasnost PS

PS nesmi byt zfizeno na vice nez 99 let (ale lze zfidit opakované); minimalni délka neni stanovena
Posledni den doby, na kterou je PS zfizeno, musi byt patrny z vefejného seznamu (KN)
Nabyl-li stavebnik PS vydrzenim, nabyva je na dobu 40 let

Jsou-li pro to spravedlivé divody, m(ze soud dobu, na kterou je PS zfizeno, k navrhu dotéené strany zkratit
nebo prodlouzit (§ 1244 odst. 2)

o Na které pfipady aplikovatelnost pravidla?
Trvani PS lze prodlouZit se souhlasem osob, pro které jsou na pozemku zapsana zatizeni v pofadi za PS
PS nelze omezit rozvazovaci podminkou; byla-li rozvazovaci podminka ujednana, nepfihlizi se k ni
Samotny zanik stavby nema vliv na trvani PS! Proto i zanikla stavba muze byt znovu postavena na zakladé
téhoz PS

Uplatnost PS

PS mize byt zfizeno jako uplatné ¢i bezaplatné

o Vyznam: napft. prava z vad; nabyti od neopravnéného (§ 984) aj.
Uplata jako jednorazové plnéni ¢i opétujici se davky (pravidelné &i nepravidelné)
Bylo-li PS zfizeno za Uplatu a ujednala-li se Uplata v opétujicich se davkach jako stavebni plat (,stavebni
¢inze“, ,,stavebné®), zatéZuje PS jako realné bfemeno (ex lege, nebo jen na zakladé smlouvy?)
Nepfihlizi se k ujednani, podle kterého zmény vyse stavebniho platu zavisi na nejisté budouci udalosti; to
neplati, ujedna-li se zavislost vyse stavebniho platu na mife zhodnocovani a znehodnocovani penéz

o Nenivsak vylouceno, Ze vySe stavebniho platu se bude ménit v zavislosti na Case

Pravni poméry z PS (obsah PS)
Co do stavby vyhovujici PS ma stavebnik stejna prava jako vlastnik; pokud se jednd o jiné uzZivani pozemku
zatizeného PS, m4 stejna prava jako pozivatel (disp.)

Zanik PS

Smlouva mUze stavebniku uloZit, aby stavbu provedl do uréité doby (jinak nema obecnou povinnost stavét)
Povinnost stavebnika udrZovat stavbu v dobrém stavu (disp.); smlouva m{iZe stavebniku uloZit povinnost
stavbu pojistit
Vlastniku pozemku mdze byt vyhrazeno schvaleni urcitého faktického nebo pravniho jednani stavebnika,
av$ak ani je-li to vlastniku pozemku vyhrazeno, nem{ze odepfit souhlas k pravnimu jednani, které neni k jeho
Ujmé

o Dusledky absence souhlasu?

Vyhradi-li si vlastnik pozemku souhlas k zatizeni PS, zapiSe se vyhrada do vefejného seznamu. V takovém
pfipadé lze do vefejného seznamu zapsat zatizeni PS jen se souhlasem vlastnika pozemku
Stavebnik ma predkupni pravo k pozemku a vlastnik pozemku ma predkupni pravo k PS. Ujednaji-li si strany
néco jiného, zapiSe se to do vefejného seznamu (§ 1254)
— Dulezité! Vyuzitim predkupniho prava nedochazi ke splynuti, tedy k zaniku PS! Vyslovna vyjimka z
pravidla nemini res sua servit (srov. i § 1248)

Vlastnik stavebniho pozemku da stavebnikovi pfi zaniku PS uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, za stavbu
nahradu (disp.)
Nahrada ¢ini polovinu hodnoty stavby v dobé zaniku PS (disp.)
Zastavni a jina prava vaznouci na PS postihuji ndhradu (tj. pohleddvku stavebnika na ndhradu hodnoty
stavby)
Koncepce zieknuti se PS dle § 12487

o Jednostranné pravni jednani nebo smlouva?

o Dusledek: PS nezanika (nedochazi ke splynuti)! Vyslovna vyjimka z pravidla nemini res sua servit

67



Zanik PS pred uplynutim doby trvani
Pfi zéniku PS pfedtim, nez uplyne jeho doba, nastanou pravni nasledky vymazu PS viéi vécnému pravu

naleZejicimu osobé, pro kterou bylo k PS do vefejného seznamu zapséno vécné pravo, az zanikem tohoto
vécného prava. Jestlize vSak tato osoba k vymazu udéli souhlas, nastanou pravni nasledky vymazu PS v(ci

jejimu vécnému pravu jiZz timto vymazem
Nedostate¢na navaznost Upravy KatZ na OZ (neni mozné zapsat podminény vymaz PS z KN — ohroZeni pro
zastavni véfitele a jiné opravnéné, nabude-li nékdo k pozemku vécné pravo dle § 984)

o  Fakticky pfistup KU: bez souhlasu zastavniho véfitele nelze PS z KN vymazat
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11. SLUZEBNOSTI A REALNA BREMENA (= VECNA BREMENA)

Obecné o vécnych biemenech; terminologie
Vécna bfemena

- Sluzebnosti (§ 1257 an.)

- Realna bremena (8 1303 an.)

Sluzebnosti (institut fimského prava - servitutes)
RB (institut stfedovékého — zejm. némeckého - prava)

Pojem vécna bfemena zaveden do naseho prava v OZ 1950 (tento pojem v té dobé nové sjednotil a nahradil
dosavadni kategorie sluZebnosti a realnych bfemen)

- Davat (dare), konat (facere), trpét (pati), zdrZet (omittere)

- Jsouto instituty velmi podobné, ale do znacné miry odlisné

0OZ: névrat k rozliSeni sluzebnosti a redlnych bfemen, av§ak pod spoleénym ozna¢enim vécna bremena
- Vyslovné pouziti pojmu VB: § 638 odst. 1, § 767 odst. 2, § 1151, § 1152, skupinovy nadpis nad § 1257, § 1696
odst. 2
- Pozor na pouziti tohoto pojmu (vzdy nad tim premyslet)

V8echna uvedena prdva a povinnosti si ovSem opravnény a povinny mohou dohodnout i jako obligaéni — smlouva vSak
zavazuje pouze smluvni strany (§ 1759).

Vécné bfemeno zatéZuje véc, a proto se povinnost plnit z vécného bfemene, vztahuje na kazdého vlastnika zatizené
véci. (stane-li se vlastnikem nékdo jiny pfejde na néj i povinnost plnit z vécného bfemene.

Vécna bfemena in personam — zfizena ve prospéch urcité osoby.
Vécna bfemena in rem —ve prospéch kazdého vlastnika jiné véci.
- Prechazi na kazdého dalsiho vlastnika véci, se kterou je spojeno (tzn. panujici véc)

Povinnosti z VB tedy pfechézeji s vlastnictvim zatiZené véci na nového vlastnika.
Prava ani povinnosti z VB vSak nelze pfevést na jinou osobu samostatné.

e  Zhospodarského hlediska umoZznuji VB lepsi vyuZiti véci a poskytuji opravnénému i povinnému jistotu, Ze
prava a povinnosti vzniklé nebudou ohroZeny zménou vlastnika zatizené nebo panujici véci.

e VB maji povahu trvalych (bydleni v domé, opirani stavby) nebo opakujici se (pfechazeni)

e VB mohou byt pfedmétem drzby (sluzebnosti i vydrzeni)

Podobnosti a rozdily sluzebnosti a RB
Shody: Sluzebnostii RB jsou limitovana VP

Funkce prava
- Sluzebnost je uzivaci LVP
- RB je (spiSe) zajistovaci LVP
Obsah prava
- Sluzebnost omezuje vlastnika véci tak, Ze je povinen néco trpét ¢i se néceho zdrzet (pasivni povinnost)
- RB omezuje vlastnika véci tak, Ze je povinen néco dat ¢i néco konat (aktivni povinnost)
Zatizena véc
- Sluzebnost miZe vzniknout na véech vécech
- RB mze vzniknout pouze na vécech evidovanych ve VS

Pfi rozliSovani sluzebnosti a RB je potfeba vychazet z charakteru hlavniho plnéni. (I u sluZzebnosti miZe byt vlastnik
povinen néco konat — napt. véc udrZovat jako vedlejsi povinnost)

SLUZEBNOSTI

Vymezeni
Véc muze byt zatizena sluZebnosti, ktera postihuje vlastnika véci jako vécné pravo tak, Ze musi ve prospéch jiného
néco trpét nebo se nééeho zdrzet (§ 1257); dvé mozné povinnosti:
- Strpéni (pati) — napt. strpéni pfechazeni pfes pozemek, strpéni erpani vody ze studny
- Zdrzeni se nééeho (omittere) — napt. nezastavéni vyhlidky (povinnost se nechovat tak, jak bych se mohl
chovat, kdyby tam ta sluzebnost nebyla)
SluZebnost nemizZe spocivat v konani.
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Povinnost ze sluZebnosti je pravidelné trvald ¢i opakovana (avSak je mozna i sluzebnost umoznujici jednorazovy
vykon)
- Trvala (neni mozny opakujici se vykon) — opora sousedni stavby, povinnost nezastavét vyhlidku (obligatio non
altius tollend|)
- Opakovana - pravo ¢erpani vody ze sousedovy studny, pravo jizdy pres pozemek

Nelze zfidit sluZzebnost pro jednorazovy vykon -> sluzebnost by byla nedovolend -> neplatna.

Typy sluzebnosti
Zéakladni rozdil neni v zakoneé vyslovné stanoven (srov. vSak napft. § 1265)

Pozemlkova s. (in rem) — pravo je spojeno s vlastnictvim urcité jiné véci ze strany opravnéného — napft. pfechazeni pres
jeden pozemek (zatiZzeny, povinny) za i¢elem dosazeni pozemku jiného (panujiciho) — opravnénym ze sluzebnosti je
kazdy vlastnik panujiciho pozemku (typizovany subjekt)

- U panujici véci funguje sluzebnost jako tzv. spojené pravo (dlsledky)

- Zména vlastnika panujici/sluzebné véci znamena zménu opravnéného/povinného

- Jakumov. véci?

Osobni s. (in personam) — pravo neni spojeno s vlastnictvim jiné véci, nybrz slouzi konkrétni (individualizované) osobé
(f.0., p.0.) — napt. uzivani bytu ur¢itou osobou

- Zména vlastnika sluzebné véci znamend zménu povinného

- Smrti nebo zanikem opravnéného sluzebnost zanika (nedédi se, neni pfevoditelnd)

Typické (pojmenované) pozemkové sluzebnosti
- §1267 an. (demonstrativni vycet)
- Pododdil 4: Nekteré pozemkové sluZebnosti

Typické (pojmenované) osobni sluzebnosti
- §1283 an. (demonstrativni vycet)
Absentuje skupinovy nadpis pododdilu 5

Lze sjednati jiné druhy sluzebnosti, nez které stanovi zakon (at jiz in rem ¢i in personam); vzdy v§ak musi byt
dodrZen jejich zakladni obsah (tj. povinnost néco strpét ¢i se néceho zdrZet — vZdy to musi byt pasivni povinnost, na
konkrétni povinnosti se mohou dohodnout).

- U VP ale princip uzavieného vyctu vécnych prav (8§ 977) — rozpor je pouze zdanlivy.

- Napt. sluZebnost okna (otevirani okna nad sousedovym pozemkem)

Smluvné je mozné koncipovat typické osobni sluzebnosti jako pozemkové a vice versa.

Principy sluzebnosti

*  Nemini res sua servit (nikomu nem{ze slouZit jeho vlastni véc; nikdo nemuiZze mit sluzebnost ke své vlastni

véci)
o Vyjimka: § 1257 odst. 2 - tzv. vlastnicka (vlastnikova) sluzebnost — mdZe byt zfizena i jako osobni,
ne jenom jako pozemkova — obecné zde neni divod pro¢ by to neslo

*  Servitus in faciendo consistere nequit (sluzebnost nemuZze spocivat v konani)

*  Servitus servitutis esse non potest (ke sluzebnosti nelze zfidit sluzebnost) — v nékterych pravnich fadech
prolomeno - kdyZ je to racionalni tak to jde (pfipad s plody)

Ochrana sluzebnosti: § 1259 (obdobn4d aplikace ustanoveni o ochrané vlastnického prava) —jediné ustanoveni kdy se
mluvi o ochrané LVP - neni to vyjimka z obecného pravidla, ale je to potvrzeni obecna pravidla, plati i pro ostatni
LVP (jsou chranéna petitornég, sluZzebnosti i possessorné?)

VZNIK SLUZEBNOSTI
§ 1260 (pravni tituly) - demonstrativni
- Smlouva
- Jednostranné prohlaseni (§ 1257 odst. 2) — neni vyslovné uvedeno
- Pofizeni pro pfipad smrti (zejm. zavét)
- Vydrzeni
- Rozhodnuti orgdnu verejné moci
- Zakon (ex lege)
Omezeni zfizeni sluzebnosti: § 1261 - je to regulovano specialnimi vefejnopravnimi predpisy, které to vylucuji
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Smlouva
Pro formu smlouvy je dalezita povaha zatizené véci (srov. i § 560, 561) — movita (velmi velmi zfidka) / nemovita

Zfizuje-li se pravnim jednanim sluzebnost k véci zapsané ve VS, vzniké zapisem do VS (intabulaéni princip -

konstitutivni zapis)

- Vznika-li sluzebnost k véci zapsané do VS na zakladé jiné pravni skute¢nosti nez smlouvy (rozhodnutim
organu vefejné moci napfr. - § 1145), zapiSe se do VS i v takovém pfipadé (deklaratorni zapis)

Zfizuje-li se sluzebnost k véci nezapsaneé ve VS, vznika d¢innosti smlouvy

- KatZ: Je-li sluZebnosti zatiZzena jen ¢ast nemovité véci (zejm. pozemku pfi zfizeni cesty), je obligatorni
pfilohou smlouvy geometricky plan s vyzna¢enim rozsahu zatizeni nemovité véci (pro zépis do VS); tim neni
dotcen princip speciality VP (sluzebnost i tak zatéZuje véc jako celek)!!

- Opravnény ze sluZzebnosti musi byt jasné specifikovan (vlastnictvim jiné véci nebo osobné); nelze zfizovat
sluZzebnost pro neurcité osoby nebo neurcity okruh osob (stard judikatura pripoustéla zfizovat sluzebnost
napf. pro ,,mistni chudé“)

o Vopaéném pfipadé neplatnost

Jednostranné prohlaseni (§ 1257 odst. 2)
Forma stejna jako u smluvniho zfizeni; u evidovanych véci nutny zapis do ver. seznamu

Vydrzeni
Na zakladé drzby po dobu potfebnou k vydrZeni vlastnického prava k véci, kterd ma byt sluZebnosti zatiZzena (srov. §
1089 an.)
- Doslo-li k vydrzeni sluZzebnosti na véci evidované v KN, zapiSe se po uplynuti vydrZzeci doby sluzebnost do KN
(deklaratorni zapis prava, které vzniklo mimoknihovné); vkladova listina
= §1260 odst. 2 - vydrZeni sluZzebnosti odpovidajici vefejnému statku? (neni aplikovatelné)

Zakon (ex lege) - snad nikdy
Sluzebnost vznikad nepodminéné, jiz samotnou ucinnosti pravniho pfedpisu (neni tfeba splnéni jiné pravni skute¢nosti)
- Nejasna pravni povaha tohoto druhu sluzebnosti v judikatufe: srov. NS (C 1302 Sou R NS) a US (PL. US 25/04)
—jde vibec o sluzebnosti??
- Legalni sluZzebnosti nejsou soukromopravnim institutem, nybrz druhem vefejnopravniho omezeni vlastnika
véci ve vefejném zajmu
- Legalni sluZebnosti se zasadné nezapisuji do KN!

Rozhodnuti organu verejné moci
Jen tehdy, je-li k tomu organ vef. moci vyslovné zmocnén zakonem (avSak i zde je pFipustna analogie!) - princip
legality

- Soud-§767 odst. 2, § 1029 odst. 2, § 1145 (nasleduje deklaratorni zapis do KN)

- Spravni organ — napf. stavebni Gfad dle § 170 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

PRAVNi POMERY ZE SLUZEBNOSTI (obsah sluzebnosti)
= Zavisi na pravnim divodu vzniku sluZzebnosti (zejm. smlouva)
- §1258: Sluzebnost zahrnuje vSe, co je nutné k jejimu vykonu (ma-li napf. nékdo pravo na vodu na cizim
pozemku, ma k ni také pristup)
- § 1258: neni-li obsah nebo rozsah sluzebnosti uré¢en, posoudi se podle mistni zvyklosti; neni-li ani ta, ma se
za to, Ze je rozsah nebo obsah spiSe mensi nez vetsi
- §1263: oprdvnéna osoba nese naklad na zachovani a opravy véci, ktera je pro sluzebnost ur¢ena. Uziva-Lli
vSak véci i ten, kdo je sluzebnosti obtiZzen, je povinen na naklad pomérné prispivat, anebo se uzivani zdrzet.
(dispozitivni)
- §1264: neni-li mira sluZzebnosti ur¢ena, rozhoduje potfeba panujiciho pozemku. SluZzebnost se neméni
zmeénou v rozsahu sluzebné nebo panujici véci, ani zménou hospodareni na panujicim pozemku

Rozpor mezi § 1258 a § 12647 - neni, § 1258 potfeba chépat jako obecné pravidlo, kdezto § 1264 k pozemkovym
sluzebnostem.

Zakaz rozSifovani vykonu sluzebnosti: je-li pravo chiize, nelze roz§ifovat na pravo jizdy; je-li osobni sluZzebnost zfizena
pro jednu osobu, nelze rozSifovat na dalSi osoby - vyjimky dle judikatury NS (napf. manZzelé, déti)

Omezeni zcizitelnosti sluzebnosti (8 1265) — otazka prevoditelnosti

- Pozemkovou sluZzebnost nelze spojit s jinym panujicim pozemkem
- Osobnisluzebnost nelze prevést na jinou osobu
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- K prostoru pod povrchem (pozemku) lze zfidit (neni to totiz automatické) uZivaci vécna prava (=sluzebnost)
jako zcizitelna a dédi¢na

Kolize vice sluzebnosti na téze véci (8 1266)
- K véci lze zfidit i nékolik sluZzebnosti, pokud neni novéjsi pravo na Gjmu pravam star$im (smysl pravidla —
stanoveni pofadi) — ta druha sluZzebnost ani nemUZe vzniknout, vede to k absolutni neplatnosti.
- Zbytecny a napsany nestastné

TYPICKY (POJMENOVANE) SLUZEBNOSTI (v podrobnostech ugebnice, nefedeno v prednasce)

Néktereé typické pozemkové sluzebnosti (§ 1267 an.)
e  S.inZenyrské sité
e Oporacizi stavby
. S. okapu
. Pravo na svod destové vody
. Pravo na vodu
. S. rozlivu
. S. stezky, prihonu a cesty
. Pravo pastvy
Nékteré typické osobni sluzebnosti (§ 1283 an.) — chybi tam tento nadpis
. UZivaci pravo
. Pozivaci pravo
e SluZebnost bytu

ZANIK SLUZEBNOSTI
SluZebnost zanika trvalou zménou, pro kterou sluZebna véc jiz nemizZe slouZit panujicimu pozemku nebo opravnéné
osobé (§ 1299 odst. 1)
- Napt. zanikem sluzebné véci (sporné pfiklady: napf. zficeni budovy zatiZzené sluzebnosti), ale i zanikem
uzitné hodnoty véci (napf. vyschnuti studny; zhorSeni kvality pozemku; trvalé zatopeni pozemku vodou)

Pfi trvalé zméné vyvolavajici hruby nepomér mezi zatizenim sluzebné véci a vyhodou panujiciho pozemku nebo
opravnéné osoby se vlastnik sluzebné véci mize domahat omezeni nebo zruseni sluZzebnosti za pfiméfenou
nahradu (§ 1299 odst. 2)
- Nezanika ex lege jako u prvniho odstavce, ale zde je to dlisledkem rozhodnutim organu vefejné moci
- Napf. trvalé sniZeni vodni hladiny ve studni, kdyZ opravnény ze sluzebnosti ma jinou moznost pfistupu k vodé
- napf. vlastni vodovod
- Domahat se mize i opravnény (shodné NS)

Dohoda (8 1300 odst. 1)
- Dohodnou-li se strany o zruseni sluZzebnosti zapsané ve VS, zanikne sluzebnost vymazem z VS - princip
extabulace (jinak sluzebnost zanika jiz i¢innosti smlouvy)

Uplynuti doby (§ 1300 odst. 2)
- Dobu, na kterou byla zfizena sluzebnost, lze ujednat i tak, Ze sluZzebnost zanikne, dosahne-li néjaka jina
vliv.
- *lze na néjakou nejistou udalost

Splynuti (§ 1301)
- Spojenim vlastnictvi panujici a sluzebné véci v jedné osobé sluzebnost nezanika (v souladu s § 1257 odst.
2)
- Nejasny dosah pravidla (jen u pozemkovych sluZzebnosti?) — lze analogicky aplikovat na osobni sluzebnosti

Smrt opravnéného (8 1302 odst. 1)
- Osobnisluzebnost zanika smrti opravnéné osoby; pfi rozsifeni sluZzebnosti i na dédice se ma za to, Ze jimi
jsou zdkonni dédicové prvni tfidy. Nabyla-li osobni sluZzebnost pravnicka osoba, trva sluzebnost potud,
pokud trva tato osoba.

Sluzebnost slouzici provozu zavodu (8 1302 odst. 2)

- Slouzi-li sluzebnost provozu zavodu, nezanika pfevodem nebo pfechodem zavodu nebo takové jeho ¢asti,
ktera bude provozovana jako samostatny zavod
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Promléeni sluzebnosti
- 8632a633
- §618(vymaz promléené sluzebnosti z KN, byla-li zfizena na véci evidované)

Jiné zplsoby zaniku sluZebnosti - [ze aplikovat ustanoveni o zaniku zavazku (dle § 11)?
- Napf. vypovéd ze zavazku — tam to neni mozné napf.
- Musime se ptét jestli ta Gprava je k tomu zpUsobila — nejde na to automaticky odpovédét.

REALNA BREMENA

Vymezeni - 4 aspekty
Je-li véc zapsana do VS (zejm. nemovita), miZe byt zatizena RB tak, ze je
jako dluznik zavazan vici opravnéné osobé néco ji davat nebo néco konat (8§ 1303 odst. 1)

Pro totéz RB lze zatiZit i nékolik véci (tzv. vespolné RB) (§ 1303 odst. 2)

Typické rysy RB
. Doéasnost — narozdil od sluzebnosti, ktera je zpravidla trvalého charakteru (z dlivodu povahy obsahu RB - je

to narUstajici zatizeni, nejsme schopni zde uréit finalni rozsah plnéni — protoZe je to aktivni povinnost)

*  Vykupitelnost — pro pfipad, kdy by to bylo sjednéano ¢asové neomezené, tak to predstavuje ochranny prvek
toho povinného

. Povinnost k pozitivnimu (aktivnimu) jednani ze strany vlastnika zatizené véci (dare, facere)

RB zaklada vlastniku véci do¢asnou povinnost k plnéni s tim, Ze nebude-li plnéno, transformuje se pravo z RB v
substituéni opravnéni na penézitou nahradu, pro niZ je mozné vést vykon rozhodnuti nebo exekuci na zatizenou véc
obdobné jako pfi zastavnim pravu (hodnota véci tak zajiStuje plnéni z RB)

- Velice podobné zastavnimu pravu

(Historickeé) priklady RB
- Povinnost vlastnika pozemku chovat obecniho byka
- Povinnost udrZovat v fadném stavu kostel
- Povinnost poskytovat opravnénému penize €i jiné plnéni (potraviny, otop) — tzv. vvmének (viz. i obligaéni
pravo)

RB muize byt zfizeno jako jednorazové i jako opakované (viz § 1247 — pravo stavby za Uplatu v opétujicich se
davkach)

Casové neomezené RB mUze byt ziizeno jen jako vykupitelné a podminky vykupu musi byt predem uréeny jiz pfi
zfizeni RB (8 1304) —jak, to uZ je na v({li stran.

Vznik RB (§ 1305)
- Smlouva (nutny zapis do verejného seznamu)
- Jiné tituly si lze téZko predstavit.
- VydrZeni? - men§i ¢4ast teorie to odmita. (analogicky ustanoveni o vydrzeni)

Zalezi-li RB v opakovaném plnéni, mize byt zadrzena dévka nebo jeji nahrada pozadovéna jak po osobé, za jejihoz
vlastnického prava davka dospéla, tak od pfitomného vlastnika, avSak jen z véci RB zatizené (§ 1306)

Priklad: rodi¢e bezuplatné pfevedou nemovitost na svého syna, s tim, Ze v urcité ¢asti budou bydlet a syn jim bude kaZdy mésic
prispivat 10 tis. korun. Syn nesplni 6 splatek. Pfevede nemovitost.

- Novy viastnik mizZe odpovidat za téchto 6 splatek, ale pouze z majetku RB

- Pokud nebude platit od okamZiku, kdy je vlastnikem, uZ odpovida celym svym majetkem

Vlastnik zatiZzené véci se zdrZi vSeho, ¢im by se véc zhorsila k ujmé osoby opravnéné z RB.

Nedostacuje-li vec RB z viny jejiho vlastnika nebo pro nedostatek, ktery vyjde najevo teprve pozdéji, tou mérou, jak se
mélo pfi jeho zfizeni za to, napravi vlastnik tento stav sloZenim jistoty nebo jinak, aby osoba opravnénd z RB neutrpéla
ujmu (8 1307)

Zanik RB (§ 1308)
Plati obdobné ustanoveni o zaniku sluzebnosti.
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12. ZASTAVNi PRAVO

Pojem
= Zajistovaci LVP
- Pravni dprava (8§ 1309-1394; dale na rtiznych mistech OZ — napf. § 1883, 1888 odst. 2, 2012, 2344 an.); +
cela fada hmotnéprévnich predpist
- dale procesni predpisy (viz dale) — velké dopady z divodu exekucniho ¢i insolvenéniho Fizeni proti dluzniku
Vymezeni
- Pfi zajisténi dluhu (pohledavky) zastavnim pravem vznikne véfiteli opravnéni, nesplni-li dluznik dluh fadné a
v€as, uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy do ujednané vySe, a neni-li tato ujednana, do vySe pohledavky
s prislusenstvim ke dni zpenéZeni zastavy (8§ 1309 odst. 1)
o  SpiSe zajisténi pohledavky
o  Zastavce - zastavni dluznik x zastavni véfitel, pravo erga omnes
Smysla ucel
- Zpusob vécného zajisténi véfitele (pohledavky, resp. dluhu - srov. terminologii)
- Na véci (tzv. zastava) obliga¢niho dluznika &i tieti osoby je zfizeno vécné pravo s Ucinky erga omnes. VSechny
tieti osoby jsou povinny toto pravo respektovat, a to bez ohledu na to, kdo je vlastnikem zastavy
- Jedna se o primarni/ptednosti zpUisob zajisténi (existuji i dalsi, napf. obligaéni zpUsoby zajisténi), pravé Ze se
jedna o vécné zajisténi a plsobi erga omnes, proto je pro véfitele nejvyhodnéjsi.

Funkce
- Veritel ma cizi véc, ktera slouzi k zajisténi jeho pohledéavky
- listota véfitele, ze které se mlze uspokojit pro pfipad dluznikova prodleni se splnénim dluhu
- Jednd se o vyhradni pravo veéfitele toho konkrétniho zastavniho pray, kta, az teprve z vytézku zajisténé véci
néco zbyde, mohou se z toho zajistit ostatni véfitelé, pokud toto zastavni pravo nemaji (preferované
postaveni konkrétniho véritele)
- Vpfipadé prodleni dluznika mdze véfitel zpenézit zastavu a uspokojit se z vytézku zpenézeni (tzv. ndhradni
uspokojeni véfitele)
Principy ZP

(neplati vSak absolutné; fada vyjimek postupem ¢asu)
= Existenéni a funkéni (hospodarska) zavislost ZP na zajisStované pohledavce

1. Bezzajisténé pohledavky (primarniho pravniho vztahu) nemuize dojit ke vzniku ZP (vyjimky — napt. zajisténi
budouci pohledavky, ktera maze vzniknout)

2. ZP sleduje pravni osud zajisténé pohledavky (zanikne zajisténa pohledavka, zanikne zajiStovaci pravo)

3. Samostatna neprevoditelnost ZP bez sou¢asného prevodu zajisténé pohledavky (srov. § 1880 odst. 1 —
postoupeni pohledavky)

4. ZP muze vzniknout max. v rozsahu zaji§téné pohledavky (resp. v rozsahu mensim)

- Skutecnost, Ze Ucinky ZP (hospodarsky Ucel) mohou nastat az v okamziku prodleni dluznika s plnénim dluhu;
do té doby trva ZP jen ve své ,,skryté“ podobé
- ZPnastupuje jako podpurny (subsidiarni), tj. nahradni zdroj uspokojeni véfitele

Druhy (déleni) ZP dle rtiznych kritérii
- (ruéni ZP - pignus) X (hypotekarni ZP)
- (s odevzdanim zastavy) X (bez odevzdani zastavy) do rukou zastavniho véfitele ¢i
tieti osoby, ale i pfi odevzdani je stale vlastnikem
- (8 1345) - jedna pohledavka je zajisténa na nékolika rlznych zastavach spoleéné
—vespolek
o (napf. pro pohledavku ve vysi 1 mil. K je zfizeno ZP na budové, pozemku a na jizdnim kole); sporné,
zda jde o jedno ZP &i vice ZP
o  Prirozdéleni zastavy na vice novych véci zatéZuje kazdou nové vzniklou véc ZP v ptvodni vysi (tj. 1
mil. K&) — napf. pfi rozdéleni pozemku

Moznost dispozic s véci zatizenou ZP

ZP na véci zasadné nebrani vlastnikovi v dispozicich s véci
- MZe ji zcizovat, zfizovat k ni dal$i ZP, popt. jina LVP (pokud kolize — princip pofadi, princip redukce)
- (tedy napf. zdkaz poSkozovat ¢i znehodnocovat zastavu)
- §1309 odst.2 (konkrétni projev § 1761 (zédkaz zatiZeni ¢i zcizeni))
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Terminologie (perfektné ovladat!)
- Nespravnost na nékterych mistech v OZ (vZdy se nad tim zamyslet)

Zajistény vztah
(Obligacéni) véritel — véritel té pohledavky, kterd ma byt zajisténa ZP
(Obligaéni, osobni) dluznik — dluznik véfitele, jehoZ pohledavka ma byt zajisténa ZP

Zastavni véritel — obliga¢ni véfitel, jehoZ pohledavka jiz je zajisténa ZP (zastavnim véritelem je vzdy bez vyjimky
obligacni véritel!)

Zastavce - subjekt, ktery zfidil ve prospéch zastavniho véfitele ZP (ten, kdo dal zastavu) — bude jim zasadné vlastnik
zastavy, ale neni to bezvyjimecné (srov. § 1343 odst. 2);

- zastavce zaroveri nemusi byt obligacnim dluznikem (zéstavu mize poskytnout ve prospéch obliga¢niho
dluznika nékdo jiny)

- neni vylouc¢eno, Ze takové pravo zfidi i osoba, ktera tu véc nema ve vlastnictvi (napt. zlodgj, poctivy, fadny a
pravy drZitel, ktery neni vlastnikem, protoZe nevi o neplatnosti smlouvy) -> otazka jestli zastavni pravo vzniklo
nebo nevzniklo

- Strana zastavni smlouvy, kterd dava urcitou véc zastavnimu véfiteli a zfizuje k ni zastavni pravo

Zastavni dluznik - (skute¢ny) aktudlni vlastnik zastavy, at jiZ je ¢i neni zastavcem (napf. ten, na néhoz byla prevedena
zastavenad véc) ¢i obligac¢nim dluznikem

- Nemusi védét ani o tom, Ze jeho véc byla ddna do zastavy

Obligacni (zajisStény) pomér (napf. pomér ze smlouvy o tGvéru)

Obligacni véritel (napf. banka) —) Obligacni (osobni) dluznik
Pohledévka ve vysi 1 mil. K¢ (aveér)

Zastavni (zajiSt'ovaci) pomér (pomér ze zastavni smlouvy)

Zastavni véfitel (vzdy nutné obl. v.) e Zastavce (muze jim byt obligacni
dluznik, ale nemusi)
Zastavni pravo zajistujici pohledavku
ve vyS$i 1 mil. K¢E (z titulu uvéru)

Predpoklady vzniku ZP
- Zpusobila zastava
- Zptisobila pohledavka (dluh)
- Zpusobily pravni dlivod (titulu) zfizeni a vzniku

ZPUSOBILA ZASTAVA (8§ 1310; § 1320 an.)
- Zastavou muZe byt kazda véc, s niz lze obchodovat (prvek pfevoditelnosti) (§ 1310)
o  Véc movita i nemovita, hmotna i nehmotna3, evidovana i neevidovana ve VS

- Spoluvlastnicky podil na véci (k zastaveni podilu se nevyzaduje souhlas spoluvlastnik()
- Podil v obchodni korporaci (§ 1320 an.)

- p. a zaknihovany c. p. (§ 1328 an.)

- Uget vlastnika zaknihovanych c. p. (§ 1333 an.)

- Pohledavka (§ 1335 an.)

- Véc hromadna (§ 1347 a 1348)

Budouci ZP

§ 1310 odst. 2: ZP lze zfidit i k véci, k niZ zadstavnimu dluzniku (spravné: zastavci) vznikne vlastnické pravo teprve v
budoucnu. Je-li takova véc zapsana ve vefejném seznamu nebo v rejstfiku zastav, zapise se k ni ZP (spravne: budouci
ZP), pokud s tim vlastnik véci souhlasi.

- Ztoho plyne, Ze to vlastnické pravo muze zfidit osoba, ktera tu véc jesté nevlastni (souvislost s § 1760)

- Faze zfizeni (titul), vznik vyZzaduje dalsi jednani (napf. vklad do KN se souhlasem — bez souhlasu to nejde)

- »Formalni predzapis*
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Vazba na § 1341 odst. 1: Ma-li se stat zastavou véc, k nizZ ma zastavnimu dluzniku (spravné: zastavci) vzniknout ZP
(spravné: vlastnické pravo) teprve v budoucnu, vznikne ZP nabytim vlastnického prava zastavnim dluznikem (spravne:
zastavcem).

Cizivéc jako zastava (8 1343, 1344)
zéastavce mUze dat jako zastavu cizi véc jen se souhlasem vlastnika

Vyjimka z principu nemo plus iuris (nemo dat quod non habet): § 1343, 1344
- Pravidlo pouze pro véci neevidované ve VS (pro véci evidované se uplatni § 984, tj. princip mat. publicity)

Da-li zastavce jako zastavu cizi movitou véc bez souhlasu vlastnika, vznikne ZP, je-li véc odevzdana zastavnimu
véfiteli a ten ji pfijme v dobré vife, Ze zéstavce je opravnén véc zastavit (tfeba analogicky aplikovat i na véci nemovité)

Zastaveni cizi movité véci v zastavarenském zavodu - vlastnik ma pravo na vydani véci vici provozovateli
zastavarenského zdvodu, pokud prokaZze, Ze véc pozbyl ztratou nebo ¢inem povahy Umyslného trestného ¢inu
(vlastnik nema povinnost zaplatit za véc ndhradu)

ZPUSOBILA POHLEDAVKA (dluh); § 1311
Co se vlastné zajistuje?
- Pohledavka existujici i budouci (popf. podminéna);
o nespravna judikatura NS (29 Cdo 4340/2011 - odmitnuti vyjimky z principu akcesority), nahrazeno —
spravné US (1. US 760/18)
- Jen pohledéavka platna, resp. pohledavka z platného titulu (v¢. titulu rel. neplatného)
- Pohledavka penézita i nepenézita (§ 1311 odst. 1, 1368 odst. 1)
- Pohledavky naturalni? — promléené ano; ty, které jsou naturalni od poc¢atku (napf. § 2878), ne
- ZPlze zajistit pohledavku o urcité vysi nebo pohledavku, jejiz vysi lze urcit kdykoli v dobé trvani ZP (urcity
mechanismus pro vypocet)
- ZPlze zajistit i dluhy uréitého druhu vznikajici dluznikovi vi¢i zastavnimu véfiteli v uréité dobé nebo i rizné
dluhy vznikajici vi¢i zédstavnimu véfiteli z téhoz pravniho divodu
o  Druhoveé uréené dluhy (pohledavky)

§ 1313 potvrzeni § 510 odst. 2 - § 1513 (pFislusenstvi pohledavky)
- Smluvni pokuta neni pfislusenstvim pohledavky ve smyslu § 510 odst. — je potfeba ji vZdy samostatné uvést

PRAVNI DUVOD ZRIZENi A VZNIKU ZP
- Smlouva
- Rozhodnuti organu vefejné moci
- Smlouva ve spojeni s rozhodnutim organu vefejné moci
- Jiné pravni davody — napf. ex lege

SMLOUVA (8 1312 an.)
- Smlouvou se ZP zfizuje, ale vznika zasadné aZ v disledku dalSich skuteénosti (podobné jako u nabyvani
vlastnického prava)
- Ve smlouvé nutno vymezit zastavu a zajistény dluh (pravni divod vzniku a rozsah, splatnost, popf. den
vzniku)
- ZPzajistuje i pfislusenstvi dluhu (=pfislusenstvi) ; smluvni pokutu jen tehdy, je-li to ujednéano (§ 1313)
- —doporucena literatura na konci prezentace
o  Pravni dlsledky poruseni? — 1, 2 odst, -> relativni neplatnost (ochrana druhé dotcené strany), 3
odst. —zdanlivost PJ
- Zéakaz zastaveni (negative pledge) — obracena zastava
o 81309 odst. 2 - Vazba na § 1761! — druha véta (omezeni, kterd maji byt aplikovanaiv § 1309 odst. 2)
o Lze sjednatjako obliga¢ni (inter partes Uc€inky) nebo vécné pravni (erga omnes)

Forma smlouvy
Pisemna
- U véci movitych (vyjimka: Ustni forma postaci dle § 1314 odst. 1 - je-li mov. véc jako zastava odevzdana
zastavnimu véfiteli Ci tfeti osobé pfi uzavieni smlouvy)
- U nemovitych véci evidovanych ve VS (+ obecné principy § 560, 561)
Forma verejné listiny (notarského zapisu) - § 1314 odst. 2
- Je-li zastavou zavod ¢i jina véc hromadna
- Je-li zdstavou nemovita véc neevidovana ve VS (podzemni stavba)
- Ma-Li ZP k movité véci vzniknout zapisem do rejstiiku zastav
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Vznik ZP na zakladé smlouvy

U véci zapsanych ve VS (mov. i nem.)
- Zéapisem (8 1316) — klasicky intabulaéni princip § 1105
U movitych véci nezapsanych ve VS (x § 1099)
- , popf. (81317 odst. 1, 1318)
- tzv. znamenim (§ 1317 odst. 2) — nejméneé vyhodny pro véfitele
- (bez odevzdani) (§ 1319 odst. 1) — smlouva musi mit v takovém pfipadé
formu ver. listiny [§ 1314 odst. 2 pism. c)] — zde je véfitel nejlépe chranén, protozZe je zde vylouc¢ena dobra vira
tfetich osob
- Poradi - 8 1371 odst. 3 - modifikuje obecny princip poradi LVP na téze véci
U nemovitych véci nezapsanych ve VS, u zavodu, u movité véci hromadné
- Zéapisem do rejstfiku zastav (§ 1319 odst. 2)

Zvlastni pravidla o zastaveni podilu v korporaci, cenného papiru nebo zaknihovaného c. p., Giétu vlastnika
zaknihovanych c. p. a pohledavky (§ 1320 an.)

Rejstiik zastav - exkurs
- Veden Notaiskou komorou CR
- Pravni Uprava - z. €. 358/1992 Sbh., notarsky fad
- §35a,835fan.NR
- Jde o neverejny seznam (srov. ale § 1377 odst. 2, 3)

ROZHODNUTi ORGANU VEREJNE MOCI (§ 1342)
Zrizuje-li se ZP rozhodnutim organu vefejné moci, vznika ZP vykonatelnosti rozhodnuti, ledaZe je v ném stanovena
doba pozdéjsi
- U evidovanych véci zasadné nasleduje zapis do VS (deklaratorni)
Pt.: soudcovské ZP na nemovité véci (§ 338b an. OSR)
- Vznika proti vili zastavce na zadost véfitele jako zptisob vykonu rozhodnuti dle OSR
- Veritel musi soudu oznacit nemovitost dluznika (zastavce), k nizZ ma byt ZP zfizeno a doloZit, Ze je v
dluznikoveé vlastnictvi a dale prokazat vykonatelné rozhodnuti soudu (exekucéni titul) na penézité plnéni proti
dluznikovi
- ZPzde vznika jiz samotnym nafizenim vykonu rozhodnuti (do VS se zapisuje deklaratorné)

JINE TITULY ZRIZENI A VZNIKU ZP
- Smlouva ve spojeni s rozhodnutim organu vefejné moci— napt. § 1696 odst. 1 a 2, druha véta (otédzka dohody
dédica)
- Zéakon (vznik ZP ex lege) — napr. § 2344

Rozsah ZP (§ 1346 an.)

- §1346: ZP se vztahuje na zastavu, na jeji pfirastek i pfisluSenstvi, ledaze zastavni smlouva uréi néco jiného.
Z plodu a uzitkd se zastavni pravo vztahuje jen na ty, které nejsou oddéleny. Je-li zastavena pohledévka,
nalezi zastavnimu véfiteli i kazdé pravo, které pohledavku zajistuje

- §1881

- §1347/8 1348: Zastava hromadné véci (koncepce tzv. plovouci zéstavy) — hromadna véc neni véci v prdvnim

slova smyslu
—  Méni se obsah mnoZziny, té hromadné véci
- Urcité riziko pro véfitele (vyCerpani té imaginarni mnozing)

- §1350 an.: Pfeména zastavy na novou véc; spojeni zastavy s jinou véci; spojeni dvou ¢i vice zastav; rozdéleni

zastavy
—  Otéazka, zda je to rozdélitelné nebo ne — podobné jako u § 1350 odst. 2, druhd véta

Prava a povinnosti ze ZP
Zavisi zejména na obsahu smlouvy, jinak se aplikuje zakon
Prava a povinnosti pred splatnosti zajisténé pohledavky (zalezi na pfedmétu zastavy a na tom, kdo zastavu opatruje)
- Pokud zastavni dluznik (§ 1353) — povinnost zdrZet se vS§eho, ¢im se zastava zhorSuje na Ukor zastavniho
véfitele (pfipadné povinnost doplnit zastavu) - § 2017 (obecnéjsi - jistota)
- Pokud zastavni véritel (§ 1356) — je opradvnén mit zastavu u sebe a povinen pecovat o ni jako FAdny hospodar;
uzivat ji mdZe pouze se souhlasem zastavniho dluznika
- Pokud tfeti osoba (§ 1357) — nesmi ji uzivat nebo umoznit jeji uziti jinému
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Vykon (realizace) ZP
- Postup po splatnosti zajisténého dluhu (x faze pred splatnosti pohledavky)
- Moznost nahradniho uspokojeni — pouze pravo, nikoli povinnost véfitele (mdze jit i cestou soudni zaloby, kdy
bude zahdjeno exekuéni fizeni, a ve findle bude véfitel uspokojen z jiného majetku, nez ze zastavy)

3 moznosti realizace (zpenézeni) zastavy (§ 1359)
1. Zplsobem, na némz se zastavni véfitel dohodl se zastavcem, resp. zast. dluznikem
2. Soudni prodej zastavy (§ 353a an. ZZRS a § 338a OSR)
3. Prodej ve verejné drazbé (z. ¢. 26/2000 Sb.; od 1. 1. 2025 z. é. 250/2023 Sbh.)

Realizace ZP dle smlouvy
Realizace zplisobem, na némz se zastavni véfitel dohodnul se zastavcem, resp. zast. dluznikem;
- nutna pisemna forma smlouvy.
Moznosti
1. Prodej,z volné ruky“
o Zéasadné si mUZe vybrat kupce a cenu, ale urcité omezeni zde jsou (zejm. obvykla cena apod.)
o Podrobné ochranna pravidla zejm. ve prospéch vlastnika zastavy (§ 1360 an., zejm. § 1365)
2. DraZba mezi pfedem omezenym okruhem U€astnikd (odlisné od obecné vefejné drazby) — snizena
transparentnost
3. Propadnuti zastavy do vlastnictvi zastavniho véfitele za podminek § 1315 odst. 2 pism. b)
4. Uspokojeni véfitele z plodu (uzitkd) zastavy za podminek § 1315 odst. 2 pism. c)

§ 1360 — mél by platit princip dobra vira ocistuje

§ 1361 — splatnost dluhu je vazéna na vyzvu

§ 1362 — zvySena ochrana zastavniho dluznika

§ 1363 — omezeni dispozi¢niho opravnéni zastavniho dluznika, druha véta predstavuje vyjimku
§ 1364 - lh(ta

§ 1937 odst. 1 - zastavni dluznik mdze plnit za obligaéniho dluznika (-> § 1368 odst. 2) — subrogace (§ 1937 odst. 2)

Soudni prodej zastavy (2. faze prodeje)

1. faze: Zaloba zastavniho véfitele proti zastavnimu dluznikovi o nafizeni prodeje zastavy (§ 353a an. ZZRS) -
dlsledek: usneseni o nafizeni prodeje zastavy (soud nafidi prodej zastavy, dolozi-li zastavni véfitel zajisténou
pohledavku, zastavni pravo k zastaveé a kdo je zastavnim dluznikem - § 358 odst. 1)

2. faze: (realizacni) Dle vykonatelného usneseni o nafizeni prodeje zastavy lze na navrh véfitele nafidit vykon
rozhodnuti prodejem zastavy (§ 338a OSR) - uZiti ustanoveni o vykonu rozhodnuti movitych véci a nemovitosti
- Zast. véfitel vtomto pfipadé nemusi mit exekuéni titul na penézité plnéni!

Prodej zastavy ve verejné drazbé
- Zéakon €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach (od 1. 1. 2025 z. €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach)
- Zde jde o tzv. nedobrovolnou drazbu
- Drazba se provadi na navrh drazebniho véfitele (tim je zastavni véfitel)
- Pro provedeni drazby musi mit zastavni véfitel exekuéni titul (srov. § 36 odst. 1)

Pravidla OZ o rozdéleni vytézku (8 1368)
0Z: obecna pravidla (jsou modifikovana procesnimi, popf. insolvenénimi predpisy)
- Zvytézku zpenézeni zastavy se hradi pohledavka véetné piislusenstvi a nakladd, na jejichz nahradu ma
zastavni véfitel pravo
- Uhradou pohledévky ze zpenéZené zastavy vznikaji zastavnimu dluzniku stejna prava, jako by dluh splnil
sam (tzv. zakonna subrogace - zastavni dluznik ma narok na nahradu proti obligaénimu dluznikovi; srov. §
1368 odst. 2, § 1937 odst. 2) —viz. vySe
—  ZAastavce tak déla v zajmu ochrany zastavy x regres pfi zpenéZeni zastavy
— Hyperocha se vraci zdstavnimu dluzniku

Vykon ZP pfi vice zastavnich (§ 1371 an.)
- Detailni ,,technicka“ pravidla
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- Reseni kolize: kombinace a dale toho, (srov. §
1371 odst. 3) — odst. 3 odliSné od obecnych pravidel
- §1372: moznost zmén pofadi kolidujicich ZP
- §1373:informacni povinnost
- §1374, 1375: naloZeni s vytéZkem zpenéZeni zastavy
— Pokud na ostatni zastavni véfitele nezbude, jejich pohledavky jsou nezajisténé
— MdZe se stat a stava se, Ze ten posledni v pofadi ze zastavnich véfiteld bude mit nejdfive
splatnou tu pohledavku - pro tyto pfipady § 1375
—  Pouze hmotnépravni Uprava (je modifikovana dalSimi procesnimi predpisy)

ZANIK ZP (8 1376 a nasl.)
ZP zanika zanikem zaji$téného dluhu, a to jakymkoli zptisobem (splnéni, prominuti dluhu apod.) - disledek
principu akcesority ZP
ZP zanikne, ale pohledavka trva
- Zanikne-li zastava
- Vzda-li se zastavni véfitel ZP
- Vréati-li zastavni véfitel zastavu zastavci nebo zastavnimu dluznikovi (ale ne vSechno vraceni)
- Slozi-li zastavce nebo zastavni dluznik zastavnimu véfiteli cenu zastavené véci (vyplaceni zastavy)
- Uplyne-li doba, na niz bylo ZP zfizeno

ZP zanikne i tehdy, nabyla-li dal$i osoba k zastavené véci vlastnické pravo v dobré vite, Ze véc neni zatizenda ZP. To
neplati, je-li ZP zapsédno v RZ nebo ve VS (81107 = § 1377 odst. 2 - jsou zde ale odliSnosti v nékterych pfipadech)

UVOLNENE ZP (Uvolnéna zastava) (§ 1380 a nasl.)

- Uvolni-li se zastava zanikem ZP a neni-li ve VS zapis o ZP je$té vymazan, povaZuje se ZP za uvolnéné a
vlastnik véci mGze spojit uvolnéné ZP s jinym dluhem, ktery nepfevySuje ptvodni dluh

- Pozada-li o to vlastnik, zapiSe se do vefejného seznamu, Ze je ZP uvolnéné a Ze zajisténi plvodniho dluhu
pominulo, prokaZze-li zanik ZP listinou potvrzenou zastavnim véfitelem nebo rozhodnutim soudu nebo jinou
vefejnou listinou

- Nezajisti-li vlastnik uvolnénym ZP jiny dluh do deseti let od zapisu uvolnéni ZP, jeho pravo ucinit tak zanika

- Nezajistil-li vlastnik uvolnénym ZP novy dluh, nepfihlizi se po zpenézeni zastavy k uvolnénému ZP pfi
rozdéleni vytézku

ZAMENA (KONVERZE) ZP (§ 1385 a nasl.)
Rozdil: toto je za trvani

Bylo-li ZP zapsano do VS, mize vlastnik véci zadat, aby v pofadi ZP vaznouciho na véci a k zajisténi dluhu, ktery
neprevysuje ptvodni dluh, bylo zapsano ZP pod podminkou, Ze do roka po zapisu nového ZP bude staré ZP vymazano.
- Jde o pfipad, kdy mam zapsana dveé zastavni prava

O vymaz starého ZP mUze zadat vlastnik véci nebo véfitel, v jehoZ prospéch ma byt nové ZP zfizeno. Neucini-li tak s
Uspéchem do roka, zanikne nové ZP uplynutim této doby. Pfislu§ny organ vefejné moci nové ZP vymaze i bez navrhu
spolu se v§emi zapisy, které se k nému vztahuji

- Vznika zastavenim pohledavky zajisténé ZP (zastaveni ,na druhou®)
- Ke vzniku PZP neni tfeba souhlasu zastavniho dluznika (vlastnika zastavy)
- Uginky PZP vG&i viastniku zastavy nastavaji
o  Bylo-limu doruéeno oznameni o jeho vzniku, nebo
o Je-li zastavou véc, k niz vznika ZP zapisem do RZ nebo zvlastniho VS, zdpisem do tohoto seznamu;
timto zapisem podzastavni pravo vznika
- Podzastavni véfitel se mize domahat uspokojeni z podzastavy misto podzastavce, jakmile je dluh zajistény
podzastavnim pravem splatny
- Pfimérend aplikace ustanoveni o ZP
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VERITEL ¢&. 2 (v&i dluznikovi &. 2, tj. véfiteli &. 1), tzv. podzastavni véfitel
POHLEDAVKA &. 2 — zaii§téna pohledavka

(tato pohledévka je zajisténa zastavnim pravem na pohledavce ¢é. 1,
pohledavka &. 1 tvofi ZASTAVU ve prospéch véritele é. 2)

VERITEL &. 1 (viéi dluznikovi €.1) =  DLUZNIK &. 2 (vaéi véfiteli &. 2)
(zastavni véfitel vaci dluznikovi €. 1, zastavce vici véfiteli €. 2)

POHLEDAVKA E. 1 — zajistovaci pohledavka

(tato pohledévka je zajisténa zastavnim pravem na domé ve vlastnictvi dluznika ¢. 1,

dum tvori ZASTAVU ve prospéch véfitele &. 1)

DLUZNIK &. 1 (vuéi vériteli €. 1)
ZASTAVA - diim ve viastnictvi dluznika &. 1
duim zaroven tvofi tzv. PODZASTAVU VUi véF. &. 2

(poddluznik vici ver. €. 2,

zéastavce vaci vér. €. 1

podzastavee vuci ver. €. 2)
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13. ZADRZOVACIi PRAVO

Pojem (8 1395 an.)
= Zajistovaci LVP (ucel stejny jako u ZP - ve srovnani s nim v8ak existuji nékteré rozdily)

- Zpusob vécného zajisténi véfitele s preferenci opravnéného pied jinymi véfiteli, a to i zastavnimi (8§ 1398)
—tzv. superpriorita ZadP

- ZadP ma funkci zajistovaci i uhrazovaci (véfitel mlze zpenézit zadrzenou véc zplsobem dle § 1359 an. —
analogické uziti ustanoveni o vykonu ZP)

-V praxi nepfili§ vyuzivany institut (v disledku toho absentuje rozsahlejsi judikatura vysokych soud()

Uprava v OZ
- Obecné (8§ 1395an.)
- Zvlastni (napf. § 1015); podpurné se aplikuji obecna ustanoveni o ZadP

Kdo ma povinnost vydat cizi movitou véc, kterou ma u sebe, mUze ji ze své viile zadrzet k zajisténi
osoby, jiz by jinak mél véc vydat
- Tato osoba nemusi byt nutné vlastnikem véci — napf. najemce da pronajatou movitou véc do opravy (srov. i
rozhodnuti NS, sp. zn. 21 Cdo 2265/2005)
- Pokud dluznik neni vlastnikem, ma proti nému ZadP vzdy ucinky?

ZadP lze vykonat i k zajisténi dosud (8 1395 odst. 2)
O jaky dluh se mtze (musi) jednat? Je mozny i jiny dluh nez ten, ktery souvisi s danou véci?
- Pfevazujici nazor - jakékoli pohledavky kterou ma ten zadrzovatel v(i&i té druhé osobé

Vznik
ZadP vznika jednostrannym pravnim jednanim zadrzovatele, jimz vyjadfuje vili zadrzet véc (zadrzenim movité véci)
- Pravo zadrzet véc (nikoli ZadP jako takové) vznika v okamziku, kdy je zde povinnost vydat cizi movitou véc a
soucasne je zde splatny dluh osoby, jiZ by jinak méla byt véc vydéana (viz pfedchozi snimek)
NevyZaduje se smlouva ani jina dalsi pravni skute¢nost

Omezeni moznosti zadrzet véc (§ 1396)
- Zadrzet cizi véc nesmi ten, kdo ji ma u sebe nepravem, zejména zmocnil-li se ji nasilné nebo lsti, ani ten,
komu bylo ulozeno, aby s ni nalozil zplsobem neslucitelnym s vykonem ZadP; to neplati, mél-li véc u sebe v
dobé zahajeni insolvenéniho fizeni, ve kterém se fesi Upadek nebo hrozici upadek dluznika

Povinnosti zadrzovatele (§ 1397)
- Kdo zadrzel cizi véc, vyrozumi dluznika o jejim zadrZeni a jeho ddvodu. Ma-li véfitel véc u sebe na zékladé
smlouvy uzaviené v pisemné formé, vyzaduje i vyrozuméni pisemnou formu.
—  Pouze sekundérni povinnost
- Veritel je povinen pec€ovat o zadrZzenou véc jako radny hospodafr a ma proti dluzniku pravo na nahradu
nakladi jako Fadny drzitel. UZivat zadrzenou véc muze véfitel jen se souhlasem dluznika a zplisobem pro
dluznika neskodnym.

Veéfiteli, ktery zajistil svou pohledavku ZadP, nalezi z vytéZzku zpenézeni zadrZzené véci pfednostni uspokojeni pred
jinym véfitelem, a to i véfitelem zéastavnim. Pro zpenézeni zadrZzené véci véfitelem plati obdobné § 1359

Zanik ZadP (§ 1399)
- Zanikem zajisténé pohledavky (dluhu), a to jakymkoli zpiisobem (splnéni, prominuti dluhu apod.)
- Zanikem zadrzované véci
- Vzdanim se ZP jednostranné véfitelem ¢i dohodou s vlastnikem
- Dostane-li se véc trvale z moci véfitele (napf. ji ztratil)
- Déanim jiné dostatecné jistoty vériteli
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